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Vers une stabilisation du taux de vacance vaudois?

Le taux de logements vacants devrait
rester stable dans le canton de Vaud
ces prochaines années, pour se situer
aux alentours de 1,5%, indique la cin-
quiéme étude du marché vaudois du
logement, intitulée «Logements vau-
dois: entre équilibre et excédents». Ré-
alisée par CBRE Suisse avec le soutien
de I’Etat de Vaud, de 1a BCV, de la Fé-
dération vaudoise des entrepreneurs
et de la Société coopérative d’habita-
tion Lausanne, cette analyse tend a
donner des clés pour envisager I’évo-
lution du marché du logement dans le
canton.

Pour alimenter leur analyse, les au-
teurs de cette étude s’appuient sur des

«La forte hausse

du taux de vacance
envisagee en 2017
ne s'est finalement
pas realisée.»

données empiriques, comme le
nombre de terrains actuellement dis-
ponibles et a construire, ainsi que sur
des informations plus volatiles, a I'ins-
tar de projections d’évolution de la po-
pulation.

Qu’apprend-on concrétement?
Que la forte hausse du taux de vacance,
qui avait été envisagée dans le précé-
dent opus de la série, publié en 2017
sous le titre «Logements vaudois: vers
I’abondance?» ne s’est finalement pas
réalisée.

Deux phénomeénes expliquent
cette situation. Premiérement, le ra-
lentissement de nombreux projets, lié
a un délai de traitement des opposi-
tions plus long et aux difficultés inhé-
rentes a la crise du Covid-19. Deuxiéme
phénomene: les effets du Plan direc-
teur cantonal, engendrant des consé-
quences diverses selon les communes,
mais qui provoquent pour toutes «une

tres forte limitation des possibilités de
nouveaux développements au profit
d’une meilleure utilisation des ré-
serves existantes».

Quid du futur? Bien que la dyna-
mique entre I'offre et la demande soit
dorénavant relativement équilibrée,
il est nécessaire de rester vigilant aux
évolutions démographiques. Sila po-
pulation venait a augmenter dans de
fortes proportions, il serait nécessaire
d’adapter rapidement I'offre de nou-
veaux habitats «pour éviter une nou-
velle pénurie structurelle de loge-
ments».
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