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-EDITORIAL

VON—ANDREAS INGOLD

HALB VOLL ODER
HALB LEER?

Der Bundesrat will im Sommer mit einem run-
den Tisch die Revision des Mietrechts anstossen.
Meine Begeisterung iiber dieses Ansinnen hélt
sich in Grenzen, sind doch solche Initiativen in
der Vergangenheit samt und sonders gescheitert.
Es stimmt zwar, dass das heutige Mietrecht seit
rund 30 Jahren ohne massgebliche Verdnderung
in Kraft ist. Auch wahr ist, dass es verschiedene
Kritikpunkte an den geltenden Bestimmungen
gibt. Und ebenso trifft es zu, dass sich die (Immo-
bilien-)Welt weiterentwickelt hat. Aber all dies
macht noch keine Totalrevision notwendig.

Das stolze Alter des Mietrechts ist flir mich
ein Beweis dafiir, dass sich das Mietrecht grosso
modo bewéhrt hat und auch heute noch einen
tauglichen Rahmen fiir die Bekdmpfung von
Missbrauchen im Mietwesen bietet. Das zeigen
doch auch die wenigen Streitfille im Verhéltnis
zur grossen Zahl der Mietverhaltnisse. Die neus-
ten Statistiken zeigen gleichzeitig, dass die Miet-
zinse schweizweit seit Jahren einen immer glei-

3

DIE ICH RIEF, DIE
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ZAUBERLEHRLING»

chen Anteil am Budget der Schweizer Haushalte
beanspruchen. Private und institutionelle Ver-
mieter sind auf dem Markt aktiv, weil sie in den
Schranken des Gesetzes Entfaltungsmoglich-
keiten haben. Was passiert, wenn diese einge-
schrinkt werden, erlebt derzeit Deutschland.

Ohne Private und Institutionelle mit ihrem
Anteil von 81% am Wohnungsbestand geht am
Schweizer Mietwohnungsmarkt gar nichts. Der
Gesetzgeber tut also gut daran, ihre Interessen
ebenso zu beriicksichtigen wie jene der Mieter.
Genau dies tut das geltende Mietrecht.

Klar, wir haben selbst in den vergangenen
Jahren kein gutes Haar an zahlreichen Gerichts-
urteilen gelassen. Aber diese Kritik zielt auf ganz
wenige Bereiche des Mietrechts. Mit punktuellen
Anpassungen und einer Riickbesinnung auf den
Willen des Gesetzgebers von Ende der 1980er-
Jahre wire dieser Kritik Geniige getan.

Aus der Sicht unseres Verbands ist das Glas
in der Frage des Mietrechts darum halb voll.
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04 «KURZERE WEGE BEDEUTEN MEHR VERKEHRSMITTEL»
| Alexander Erath, Professor fiir Verkehr an der Fachhochschule Nordwest-
W _1 O schweiz, spricht im Interview tiber die Zukunft der E-Mobilitat.

— IMMOBILIENWIRTSCHAFT

POLITIK 12 QUALIFIZIERTE MAKLER GARANTIEREN QUALITAT
Die Digitalisierung macht die Immobilienvermarktung schneller. Doch die

- entscheidenden Faktoren bleiben Vertrauen und Qualitat. Qualifizierte
akl haffen d d stellen die Qual h
' Makler schaffen das notige Vertrauen und stellen die Qualitét sicher.
H E ITEN U B E R Ml ETZ' NSE 14 MIT «<SAM» DURCH IMMOBILIEN GEHEN
«DIE MIETEN STEIGEN UNAUFHORLICH!» - WIRK-
LICH? ESLOHNT SICH, GENAUER HINZUSCHAUEN.

Mit der webbasierten Software «Remotely360°», einer Mischung aus
Video-Call und 360°-Tour, konnen sich Interessenten und Makler zuerst
digital in einer Immobilie treffen.

18 IMMOBILIENVERMARKTUNG IM WANDEL
Die klassische Immobilienvermarktung hat sich verédndert. Als ihr grosster
Treiber gilt die Digitalisierung, die kontinuierlich an Fahrt gewinnt und die
Branche immer wieder vor neue Herausforderungen stellt.

20 COVID-19-KRISE BESCHLEUNIGT STRUKTURWANDEL
Obwohl die Pandemie auch die européaischen Investitionsmérkte hart
getroffen hat, gelten vier deutsche Grossstiddte weiterhin als attraktive
Perspektiven.

22 DER MONAT IN DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

— IMMOBILIENRECHT

28 VERTRAUENSPRINZIP UND BAURECHT
Staatliche Zusicherungen kénnen als Vertrauensgrundlage fiir Bauherren
IMMOBILIENWIRTSCHAFT dienen. Doch die Gerichte setzen hohe Anforderungen an das Vertrauens-

N E U E T EC H N O LO G | E N | N prinzip. Die Konsequenzen illegal erstellter Bauten sind gravierend.
DER VERMARKTUNG — BAU & HAUS

INNOVATIVE AKTEURE SIND ZU DEN ETABLIERTEN 30 ARTH-GOLDAU WIRD NEUER KNOTENPUNKT
IMMOBILIENVERMARKTERN GESTOSSEN UND HABEN Schneller und direkter in die Welt hinaus reisen, ist das Motto fiir den neuen
NEUE IDEEN UND TECHNOLOGIEN MITGEBRACHT. OV-Knotenpunkt in Goldau. Der neu umgebaute Bahnhof Arth-Goldau mit

WER WEITERHIN ERFOLGREICH SEIN WILL, SOLLTE Busbahnhof und Tiefgarage ging Mitte Dezember 2020 in Betrieb.
SICH WENIGER MIT DEN RISIKEN ALS VIELMEHRMIT | 3, R MUSSEN ALLE AN DER MOBILITAT ARBEITEN>
DEN CHANCEN DIESER ENTWICKLUNG BEFASSEN. Der Infrastrukturfachmann und Mobilitatsexperte Franz Gallati im
Gesprach tiber die Mobilitat der Zukunft, das neue Velogesetz und
Mobility-Pricing.

— IMMOBILIENBERUF

41 VERUNSICHERUNG IM HOMEOFFICE
Die Corona-Pandemie hat viele Beschéftigte ins Homeoffice katapultiert.
Nicht nur fiir die Arbeitnehmer, auch fiir viele Arbeitgeber bedeutet dies
Neuland. Doch wie steht es dabei um die Rechte und Pflichten beider Seiten?
42 SEMINARE UND FACHAUSWEISE
43 LEHRSTELLENSUCHE IN ZEITEN VON CORONA
‘Was ohnehin schon schwierig ist, ndmlich eine Lehrstelle zu finden, ist in
Pandemiezeiten noch anspruchsvoller. Eric Stockli gibt Tipps und Einblick
BAU & HAUS in seine Lehrzeit beim SVIT Schweiz.
44 KURSE DER SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN

INFRASTRUKTUR emmanD
VORBEREITEN FUR
ELEKTROAUTOS 1 Die Immobiliormwintschatt steckt nitoon o der Digitalisierung. I Interviow

DIE ELEKTROMOBILITAT BOOMTE AUCH IM VERGAN- erldautern der Vizeprasident Michel Molinari, Ressort Entwicklung, und
GENEN JAHR, DOCH OFT MANGELT ES NOCH AN DER Marcel Hug, CEO SVIT Schweiz, was dies fiir den Branchenverband bedeutet.
PASSENDEN LADEINFRASTRUKTUR. EIN SIA-MERK- 48 DAS BUSINESS ECOSYSTEM DES SVIT
BLATT SOWIE DAS BEISPIEL EINER SIEDLUNG IN ZU- Léngst etabliert ist das Business Ecosystem der fiinf SVIT-Fachkammern,
RICH-AFFOLTERN ZEIGEN, WIE IMMOBILIENBESIT- die zusammen auch ein Kompetenz- und Wissensnetzwerk bilden. Zum

7ZER DAS THEMA ANGEHEN KONNEN. Beispiel mit der jahrlichen Organisation des Real Estate Symposium.
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«JBE KURZER DI

WEGE, DESTO
MEHR VERKEHRH
MITTEL KOMM
NS SPIEL»

Alexander Erath, Professor fUr Verkehr a
n— der Fachhochschule Nordwestschweiz,
spricht Uber die Zukunft der E-Mobilitat.

INTERVIEW—-DIETMAR KNOPF*

ANZEIGE

Neben der Bevolkerungsdichte in den

Ballungszentren wachst das Bewusstsein

fur den Klimaschutz. Welche Folgen hat ) " .

das fiir unsere Mobilitit? AT AT i
Alexander Erath: Wirwerdenin dennichsten Jahren 6
zunehmend auf Elektro-Mobilitdt setzen. Dieser T R C K A G
Schritt bedeutet fiir uns kein allzu grosses Umden- B < rockne A LR
ken, ausser, wir miissen unsere Fahrzeuge an einer
Steckdose anstatt einer Zapfsiule aufladen. Perso-
nen, die in eu{em Elnfamlhephgus im Qrunen woh- BAUAUSTROCKNUNGEN
nen, werd.t.an hoch§twahrsche1n11ch auchin 1§ oder20 ZERSTORUNGSFREIE LECKORTUNG
Jahren haufig mit dem Auto unterwegs sein. Aber

dann hoffentlich mit einem E-Auto, das mit Wasser : 24H-NOTSERVICE
oder Solarstrom angetrieben wird. 4 0848 76 25 24

WASSERSCHADENSANIERUNGEN

www.trockag.ch

Dietikon Lenzburg Chur
Horw Muttenz Zofingen
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scheidend, welche Distanzen wir fiir unsere téagli-
chen Aktivitdaten (im Durchschnittist das der Weg
zur Arbeitoder Ausbildung, fiir kleinere Besorgun-
gen und wieder nach Hause) zuriicklegen miissen,
deren Haufigkeit tibrigens unabhéingig von unse-
ren Wohnorten sind. Die entscheidende Grosse
sind die Wegstrecken. Je kiirzer die Wege sind, vor

Unsere veranderten Mobilitatsbediirfnisse allem in der Stadt, desto mehr Verkehrsmittel
erfordern ein enges Zusammenspiel kommen ins Spiel. Generell verhalten sich Stadt-
zwischen Stadtplanung, Verkehrsmanage- bewohner 6kologischer als Pendler, da sie insge-
ment und Wohnungsbau. Wie gut funktio- samt weniger CO2-Emmissionen verursachen.
niert dieses Zusammenspiel in der Vor dem Ausbruch der Pandemie zog
Schweiz? es viele Menschen in die Stadte. Sehen Sie
In den Stddten funktioniert dieses Zusammen- “ in Zeiten des Social Distancing einen
spiel sehr gut, weil dort die Verantwortlichen in WIR MUSSEN gegenlaufigen Trend?
den verschiedenen Amtern professionell mitein- UNSERE STADT- Kurzfristig mag das so sein. Doch eigentlich kau-
ander arbeiten. Etwas anders sieht es meiner Mei- | RAUME SO fen sich Haushalte, die diesem Trend nachgehen,
nung nach inkleineren Gemeinden aus. Auch dort | PLANEN, DASS ein zusitzliches Biiro auf dem Land, in dem die
arbeiten sehr gute Mitarbeiter, doch auf der insti- | WIR WENIGER meisten langfristig ein oder zwei Mal pro Woche
tutionellen Ebene kommt es manchmal zu Proble- | AUF AUTOS arbeitenwerden. Dasistreine Flachenverschwen-
men, weil benachbarte Gemeinden zueinander in | ANGEWIESEN dung. Viel sinnvoller wiren flexible Coworking-
Konkurrenz stehen. Zudem treten dort gelegent- | SIND. Spaces, unabhingigvon der gegenwértigen Pande-
lichInteressenskonflikte auf,denn der Bauverwal- & mie, die entweder in Innenstadten oder zentral in
teristsowohl fiir die Mobilitat als auch fiir diebau- landlichen Gebieten sein konnen. Doch mittel- bis
liche Entwicklung zustandig. langfristig betrachtet, bleibt es dabei, dass viele
Welchen Einfluss haben unsere Wohnfor- Menschen mehr Vorteile in den Stéddten sehen.
men, wie zum Beispiel «Micro Living» oder Das Bremer Energie Institut prognostiziert,
ein Haus im Grunen, auf unsere Mobilitat? dass bis 2030 fiir alle Gebaude mit zwolf
Der Einfluss ist riesig, denn, wo wir wohnen, be- oder mehr Wohneinheiten mindestens ein La-
stimmt, wie wir unterwegs sind. Dabei ist ent- depunkt fur Elektroautos benétigt wird. Teilen
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(*1980) an der FHNW
den Fachbereich
Verkehr und Mobilitat.
Das Hauptinteresse
seiner Forschungs-
tatigkeit liegt auf der
Erhebung und Model-
lierung des Verkehrs-
verhaltens sowie der
Entwicklung und
Anwendung neuer digi-
taler Planungswerk-
zeuge. Zuvor war er am
Future Cities Labora-
tory der ETH Ziirich in
Singapur titig. Er ist
verheiratet und Vater
von drei Kindern mit
denen er bevorzugt
mit dem Lastenvelo
unterwegs ist.
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Sie diese Einschatzung oder sind Sie zu an-
deren Forschungsergebnissen gekommen?

Ichteile diese Einschétzung, obwohl wirin diesem
Bereich nicht selbst forschen. Es konnten sogar
mehr Ladepunkte sein, dies ist abhéngig von der
Marktdurchdringung der E-Autos. Grundsétzlich
sollten wiruns vom Gedanken verabschieden, dass
jeder einen eigenen Parkplatz hat, das bietet bei
Gebauden mit Mischnutzung auch das Potenzial,
dass einzelne Parkpléitze tiber den Tagesverlauf
mehrfach genutzt werden kénnen, was den Fli-
chenbedarf reduziert. Wir sollten uns daran ge-
wohnen, dass es pro Garage mehrere Ladestatio-
nen gibt, die fiir alle Bewohner da sind. In diesem
Zusammenhang miissen wir die Fragen beantwor-
ten, wer fiir die Installation und Wartung der La-
destationen verantwortlich ist und wie die jewei-
ligen Verbraucher ihre Kosten bezahlen.

Durch Car-Sharing-Modelle kénnte das
vorhandene Verkehrsaufkommen mit rund
einem Drittel der Fahrzeugflotte bewaltigt
werden. Glauben Sie, dass dieses Konzept
mehrheitsfahig wird?
Es scheint mir aus heutiger Sicht undenkbar, dass
eine Mehrheitaufdaseigene Autoverzichten wird.
Andererseits gibt es Personengruppen, vor allem
Bewohner der Kernstédte, fiir die sich ein eigenes
Auto immer weniger rentiert. Fiir diese Gruppen
sind Car-Sharing-Modelle bequemer und vor al-
lem glinstiger. Wir wissen mittlerweile, dass ein
Mobility-Fahrzeug zwischen sechs bis zehn Pri-
vatwagen ersetzt. Das sind dann meist Zweitwa-
gen oder Autos, die eher selten benutzt werden. Da
der Erfolg von Car-Sharing von einer bequemen
Zuganglichkeit abhéngt, fangen immer mehr Im-
mobilienunternehmen an, sich eine Car-Sharing-
Flotte in die Tiefgaragen ihrer Liegenschaften zu
stellen. Beim «Free-Floating-Carsharing», ein
Modell ohne feste Abstellpliatze, mangelt es noch
anreservierbaren Flachen.
Stichwort autonomes Fahren. Wie weit
sind wir noch von der Markteinfiihrung
entfernt?
Die Markteinfiihrung hat bereits stattgefunden,
allerdings nicht in der Schweiz, sondern in den
USA, genauer gesagt in Phoenix. Dort fahren auto-
nome Autos vom amerikanischen Unternehmen
Waymo fiir einen eingeschriankten Nutzerkreis
durch dafiir geeignete Stadtgebiete. Aber auch in
Shenzhen gibt es dhnliche Pilotprojekte. Aktuelle
Forschungsdaten zeigen, dass diese Autos erst
nach 10000 Kilometern wieder einen menschli-
chen Eingriffbrauchen. Man kann sich fragen, wie
viel sicherer autonome Autos noch sein miissen,
damit sie von der Gesellschaft akzeptiert werden.
Da die Entwicklung der Technologie zum autono-
men Fahren extrem forschungs- und kapitalinten-
sivist, glaubeich, dass sich nur sehr wenige Anbie-
ter am Markt durchsetzen werden.
In absehbarer Zeit werden autonome
Fahrzeuge sowie der Individual- und
der 6ffentliche Verkehr miteinander
verschmelzen. Welche Szenarien sind
denkbar?

Der Bundesrat hat eine Vernehmlassung

Uber das Veloweggesetz durchgefihrt.

Wie schatzen Sie die Entwicklung der

Velo- und E-Bike-Nutzung im Vergleich zum

motorisierten Individualverkehr ein?
Im Jahr 2019 sind zum Beispiel in Deutschland
vier Mal mehr E-Bikes als E-Autos verkauft wor-
den. Dieser Trend hat sich durch die Corona-Pan-
demiewahrscheinlichnoch verstarkt. Studien zei-
gen,dass E-Bike-Fahrerrund 15 Kilometer pro Tag
zuriicklegen, fiir grossere Entfernungen benutzen
sie das Auto oder den Nahverkehr.

Der entscheidende Faktor ist die Verkehrsdichte.
Jedichterunsere Siedlungen, desto konkurrenzfa-
higer sind Alternativen zum Auto. Ich glaube, dass
die Eisenbahn auch in Zukunft ihre Berechtigung
hat, weil sie es schafft, mit hoher Geschwindigkeit
aufwenig Raumviele Menschen zu transportieren.
Spannend bleibt die Frage, welche Verkehrsmittel
Menschen fir die Kurz- bzw. Mitteldistanzen
benutzen werden. Selbst wenn wir alle autonome
Autos hitten, wiirden diese auch wieder im Stau
stehen. Ich wirde mir ein Szenario wiinschen,
in dem wir uns Autos teilen und moglichst wenigh
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Leerfahrten verursachen. Fir dieses Umdenken Jahre spater war an der Fachhochschule Nord-
kann staatlicher Druck helfen. Wie zum Beispiel westschweiz eine Stelle als Professor fiir Verkehr
in Singapur, wo dariiber nachdacht wird, ob in Zu- ausgeschrieben. Und nun sitze ich hier.
kunft gewisse Stadtteile nur mit Gemeinschafts- An welchen Projekten forschen Sie derzeit
Fahrzeugen erreichbar sein sollen. an der FHNW?
Heute sind Sie Professor fiir Verkehr an der Anzuvielen Projekten gleichzeitig. Wir bauen bei-
Fachhochschule Nordwestschweiz FHNW. spielsweise mithilfe von Virtual Reality einen Ve-
Wie verlief Ihr beruflicher Weg dorthin? lo-Simulator. Dabei nehmen wir Strassenraume
Ich habe an der ETH Ziirich einen Bachelor und auf, dhnlich wie bei Google Maps, aber mitdem Un-
Masterabschluss in Bauingenieurwesen mit dem terschied, dass wir diese Rdume in 3D-Modellen
Schwerpunkt Verkehr gemacht. Nach meinem frei gestalten konnen. Ein anderes Thema ist die
Doktorat habe ich die Chance bekommen, fiir die Verkehrsmodellierung. Hier entwickeln wir Simu-
ETH in Singapur zu arbeiten, wo eine Forschungs- lationsmodelle, welche die Aktivitdten und die
aussenstelle eréffnet werden sollte. Also bin ich Verkehrswege von ausgewihlten Testpersonen
mit meiner Familie fiir sechs Jahre dorthin gezo- iber einen ganzen Tag hinweg aufzeichnen. Der-
gen. Als unsere dlteste Tochter ins schulpflichtige zeit sind wir daran zu untersuchen, wie uns solche
Alter kam, wollten wir in die Schweiz zuriickkeh- Modelle helfenkénnen die Ausbreitung des Covid-
ren, wo ich dann mit einem Kollegen ein Bera- 19-Virus besser zu verstehen, um damit die Effizi-
tungsunternehmen fiir angewandte Mobilitéts- enzverschiedener Massnahmen zur Einddimmung
und Verkehrsforschung gegrindet habe. Zwei abschéitzen zu konnen. [ ] i
2
ONLINESEMINARE «ELEKTROMOBILITAT» *D&ETM;AR
Die SVIT School fiihrt eine Reihe Onlineseminare zum Thema «Elektromobilitit und die damit einhergehenden Anforderungen an KNOPF
die Infra_lstruktur in Gebél'J.de!'\» durch. Die_Seminare finden am I?ie_nstag_, 2_5. Mai 2_021, Dienstag, 98. Juni 2021 unq Montfag, Der diplomierte
28. Juni 2021 statt. Ausfiihrliche Informationen und Anmeldemdéglichkeit finden Sie unter www.svit.ch/de/sres/onlineseminar- Architekt ist
elektromobilitaet-2021. Chefredaktor der
Zeitschrift Immobilia.
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IMMOBILIENPOLITIK
MIETWOHNUNGSMARKT

ALTERNATIVE
WAHRHEITEN

UBER MIETZINSE

Verianderung
Schweiz (Durchschnittswerte) 2012 | 2013 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2012-2019

(bzw. 2018)
45,0 45,0 45,1 45,2 45,4 45,5 45,7 46,0

Wohnfldche/Bewohner in m?

Quelle: BFS

Mietpreis in CHF (netto)

Mietpreis pro m? (Mietwohnung)

Mietpreis pro m? (Genossenschaftswohnung)
Verfugbares Haushaltseinkommen in CHF
Mietpreis/Haushaltseinkommen

Mietpreisindex (Dezember, Dezember 2010 = 100)

» FLACHE MIETZINSKURVE

Schweizer Haushalte gaben 2019 im
Durchschnitt 1362 CHF netto pro Monat
fiir ihre Mietwohnung aus. Das sind
44 CHF oder 3,3% mehr als 2012. Gleich-
zeitignahm der Flachenverbrauch pro Be-
wohnerimgleichen Zeitraumum 2,2% auf
46,0 m*und die Grosse der Wohnungen um
0,4% auf99,1 m?zu. Zu diesen Ergebnissen
kommt das Bundesamt fiir Statistik, das
Ende Februardie alljahrlichen Ergebnisse
seiner Erhebung der Wohnverhéltnisse
vorgelegt hat.

Demnach sind die Mietzinse pro Qua-
dratmeter Wohnflidche am freien Miet-
wohnungsmarkt von 2012 bis 2019 um
3,1% auf 16.50 CHF und fir Genossen-
schaftswohnungenum 7,1% auf15.00 CHF
gestiegen. Angesichts der Kostenentwick-
lung und der Entwicklung des baulichen
Standards sind diese Entwicklungen we-
nig tiberraschend.

Die jlingsten Zahlen stehen aber in
Kontrastzum Mietpreisindex, derim Zeit-
raum von Ende 2012 bis Ende 2019 von ei-
nem Indexstand von 101,1 auf 107,3 (Basis
Dezember 2010 =100), also um 6,2 Punkte
gestiegen ist. Die Entwicklung des Miet-
preisindex wird angesichts der Entwick-
lung auch gern von Mietervertretern fir
die «enorme Preissteigerung» im Miet-
wohnungswesen herangezogen. Es stellt
sich aber die Frage, wie der Anstieg des
Mietpreisindex und die Erhebung der
Wohnverhéltnisse mit markant tieferen
Zahlen zueinander passen, bzw. was den
Unterschied ausmacht. Jedenfalls lohnt
sich eine differenzierte Betrachtung statt
platter Behauptungen, zumal die kantona-
len Unterschiede der Mietzinse gemass
der jlingsten Resultate fast 100% vom

Wohungsflache /Wohnung in m?

98,7 98,7 98,9 99,0
1318 1332 1348 1306
16.0 16.1 16.2 15.8
14.0 14.7 15.0 141
7112 7130 7176 6957
18,6% 18,7% 18,8%  18,8%
101,1 102,5 103,6 108,7

tiefsten (JU:939 CHF) zum hochsten (ZG:
1818 CHF) Durchschnittswert ausma-
chen. Auffallend ist auch, dass die durch-
schnittlichen Mietzinse von Wohnungen
mit Baujahr ab 2001 markant teurer sind
(Baujahr 2001-2010: 1761 CHF, Baujahr
2011-2019: 1735 CHF). Einer der Griinde
liegtin der grosseren Flache dieser Alters-
kategorien. Gleichzeitig haben sich héhe-
re Boden- und Baupreise in den Mietzin-
sen niedergeschlagen.

MIETERANTEIL STEIGT

Von 2010 bis 2019 ist der Anteil der
Mieterhaushalte geméss der Erhebungder
Wohnverhéltnisse von 56,9 auf derzeit
57,4% und jener der Stockwerkeigentiimer
von 10,9 auf 11,7% gestiegen. Dieser An-
stieg ging zulasten der Hausbesitzer. Deren
Anteil an allen Haushalten sank — wohl
auch bedingt durch den Preisanstieg — von
25,9 auf 24,6%. Die Genossenschafter ver-
harrten auf 2,9%.

Der Trend zur Verbreitung des Wohn-
eigentums ist damit gebrochen, und die in
der Verfassung verankerte Wohneigen-
tumsforderung bleibt nicht viel mehr als
einhehres Ziel. Der Anteil der Wohneigen-
tiimer ging zwischen 2010 und 2019 von
36,8 auf36,3% an allen Wohnungen zuriick.
Kontinuierlich steigende Immobilienprei-
se machen die Hiirde des Eigenkapitalan-
teils fiir viele uniiberwindbar. Gleichzeitig
gehen die Kreditgeber weiterhin von ei-
nem Tragbarkeitszinssatz von 5% aus. Die
derzeit tiefen Zinsen helfen Kaufinteres-
senten bei der Kreditwiirdigkeitspriifung
also nicht. Der wohl einzige Weg zu einer
echten Wohneigentumsfoérderung fiihrte
uber steuerliche Vergiinstigungen fiir das
Wohnsparen. Doch dagegen regt sich

Mieter zahlten 2019 in der Schweiz im
Durchschnitt kaum mehr Mietzins als vor sie-
ben Jahren — schon gar nicht in Relation zum
verfUgbaren Einkommen. Gleichzeitig stieg
der Flachenverbrauch pro Person und die
Grosse der Wohnungen. TexT—Ivo CATHOMEN*

2,2%

99,1 99,0 99,1 99,1 0,4%
1322 1329 1347 1362 3,3%
15.9 16.0 16.4 16.5 3,1%
14.3 14.4 14.7 15.0 71%
7124 6984 7069 K.A. -0,6%
18,6% 19,0% 19,1% K.A.
104,8 105,7 106,3 107,3

Widerstand mit dem Argument der Rei-
chen-Privilegien.

WEM GEHORT DIE MIET-
WOHNUNG?

Interessant ist auch die Entwicklung
der Besitzverhéltnisse der Mietwohnun-
gen. Rund die Halfte (47,2%) der Mietwoh-
nungen befand sich 2020 im Besitz von
Privatpersonen. Deren Anteil hat innert
vier Jahrenvon 2017 (frithere Zahlen sind
nicht verfiigbar) von 49,0 auf 47,2% abge-
nommen. Demgegeniiber bauten instituti-
onelle Eigentiimer wie Versicherungen,
Pensionskassen, Stiftungen, Banken und
Anlagefonds ihren Anteil von 32,4 auf
33,8% aus, bleiben aber noch weit hinter
den privaten Eigentiimern. Wohnbauge-
nossenschaften machen mit 7,5 (7,0)%,
Baufirmen und Immobiliengesellschaften
6,8 (7,0)% sowie die offentliche Hand 4,6
(4,3)% verschwindend kleine Anteile aus.
Der Privatanteil ist schweizweit sehr un-
terschiedlich. Im Tessin entfallen 73,6%
aufPrivate, in der Nordwestschweiz dage-
genlediglich 39,8%. Private besitze zudem
vor allem Mietwohnungen in élteren Lie-
genschaften. Thr Anteil an Mietwohnun-
gen in Gebduden mit Baujahr vor 1946
betréigt 65,0%, mit Baujahr nach 2000 je-
doch nur noch 36,7%. Damit dirfte der
Anteil der privaten Eigentiimer liber die
Jahre weiter sinken und sich der Miet-
wohnungsmarktzunehmend institutiona-
lisieren. [ ]

*IVO CATHOMEN

Dr. oec. HSG, ist Herausgeber der
Zeitschrift Immobilia.
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-KURZMELDUNGEN

SCHWEIZ

MARKANT MEHR
PARLAMENTS-
VORSTOSSE

Die Zahl der im Parlament
eingereichten Vorstosse ist
2020 gegeniiber dem Vorjahr
markant gestiegen. Insgesamt
wurden in beiden Kammern
601 Motionen (+9%), 259 Pos-
tulate (+10%) und 878 Inter-
pellationen (+3%) eingereicht.
Der Bundesrat musste 1113
Fragen in der Fragestunde be-
antworten (+58%). Zudem
wurden 86 Geschéfte des Bun-
desrats (+13%), 107 parlamen-
tarische Initiativen (-4%) und
40 Standesinitiativen (+82%)
eingereicht.

BWO LANCIERT
MIETRECHTS-
DISKUSSION

Das Bundesamt fiir Woh-
nungswesen hat mit einer
Online-Umfrage unter Betei-
ligten am Mietwohnungs- und
Geschaftsflichenmarkt die
Diskussion tiber eine generelle
Revision des Mietrechts lan-
ciert. Die Ergebnisse der Um-
frage bilden die Grundlage fiir
einen runden Tisch, derim
Sommer stattfinden soll. Der
SVIT Schweiz stellt sich auf
den Standpunkt, dass es kei-
nen generellen, sondern allen-
falls einen punktuellen Anpas-
sungsbedarfim Mietrecht
gibt. Namentlich die vom Ge-
setzgeber urspriinglich neben
der absoluten Methode (Net-
torendite) gleichgewichtig
vorgesehene Orts- und Quar-
tieriiblichkeit zur Uberprii-
fung der Missbrauchlichkeit
soll wieder mehr Bedeutung
und Praxisnihe erlangen.

ABLEHNUNG EINER
AUSWEITUNG DER
LEX KOLLER

Die von der Rechtskommis-
sion des Nationalrats ins Spiel
gebrachte Ausweitung der Lex
Koller auf Betriebsstétten-
Grundstiicke wiahrend und im
Nachgang zur Covid-Pande-
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mie findet in der Schwester-
kommission der kleinen
Kammer keinen Riickhalt.
Ende Februar gab sie der par-
lamentarischen Initiative
keine Zustimmung. Der SVIT
Schweiz hatte sich im Vorfeld
gemeinsam mit den massgeb-
lichen Wirtschafts- und
Immobilienverbédnden gegen
den Vorstoss stark gemacht.

RAHMENKREDIT
FUR WOHNRAUM-
FORDERUNG

Nach dem Nationalrat in
der Wintersession hat in der
Frithjahrsession nun auch der
Sténderat Ja zum Rahmen-
kredit in der Hohe von
1,7 Mrd. CHF fiir Eventual-
verpflichtungen zugunsten
des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus gesagt.

BUNDESRAT
LEHNT FRISTVER-
LANGERUNG AB

Der Bundesrat hat in
seiner Botschaft zum Covid-
19-Gesetz dem Wunsch der
nationalratlichen Wirt-
schaftskommission eine Ab-
sage erteilt, den Rechtsstill-
stand im Sinne von Art. 62
SchKG ins Gesetz aufzuneh-
men. Ebenso lehnt es die Re-
gierung ab, die Frist, welche
Vermieter den Mietern zur
Zahlung ausstehender Miet-
zinse und Nebenkosten setzt,
von 30 auf mindestens 90
Tage zu verlangern sowie
Kiindigungen von Geschéfts-
miet- oder -pachtvertriagen,
die wiahrend des Lockdown
und in den sechs Monaten
nach dem Lockdown ausge-
sprochen werden, nichtig zu
erkldren, wenn es sich um
Miet- oder Pachtbetriebe
handelt, die von behordlichen
Schliessungsanordnungen
betroffen sind. m
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IMMOBILIENWIRTSCHAFT
IMMOBILIENVERMARKTUNG

QUALIFIZIERTE
MAKLER GARAN-
TIEREN QUALITAT

IMMOBI-
LIENVER-

MARKTUNG

» VERTRAUEN UND QUALITAT
BLEIBEN ZENTRAL

Geschifte werden da abgeschlossen, wo sich die
Zielgruppen aufhalten. Das gilt auch in der Immobi-
lienwirtschaft. Darum haben dasInternetund die Digi-
talisierung in der Vermarktung von Immobilien konti-
nuierlich an Bedeutung gewonnen. Die Digitalisierung
der Medienwelt, die den Austausch von Informationen,
Unterhaltung und Werbung grenzenlos wachsen lasst,
nimmt ihren Einfluss auch auf den Immobilienmarkt.

Das Internet ist gerade fiir die potenzielle Kaufer-
schaft zu relevant, um in der Immobilienvermarktung
vonheuteunbeachtetzubleiben. Allerdingslassen sich
Immobilien nicht ganzso einfach direkt online verkau-
fen, wie es bei Konsumgiitern der Fall ist. Dazu ist das
Produkt Immobilie zu komplex, die Investitionssum-
me zu hoch und die Gesetzeslage zu regulativ. Eine rei-
ne Vermarktungiiber einschligige Online-Plattformen
reicht nicht oder fiihrt in vielen Fillen bei Verkdufern
und Kéufern zu unbefriedigenden Resultaten. Darum:
Anden Grundsétzen der Vermarktung von Immobilien
andertdie Digitalisierung wenig. Noch immer stehtam
Anfang und am Ende der Mensch - ndmlich der Ver-
kéaufer und der Kéufer. Deswegen bleiben auch diese
zwei Faktoren in der Immobilienvermarktung zentral:
Vertrauen und Qualitat.

Gerade, weil es um Vertrauen und Qualitit geht, ist
die Ubergabe der Vermarktungsaktivititen an qualifi-
zierte Immobilienmaklerinnen und -makler sinnhaft.
Schliesslich gehort der Immobilienverkaufzu denrisi-
koreichsten Privatverkaufen, da es beim Verkaufeines
Hauses oder einer Wohnungum sehrhohe Betrige geht
- und Eigentiimer nur sehr selten liber ausreichende
Verkaufserfahrungen verfiigen. Die Vermarktung und
die Abwicklung in professionelle Hande zu geben, ist
vor diesem Hintergrund zielfiihrend.

HOHE DYNAMIK IM MARKT UND IN DER
VERMARKTUNG

Der Immobilienmarkt unterliegt einer hohen Dy-
namik. Neue Wettbewerber wie Banken, Versicherun-
gen und Immobilienplattformen sowie Fixpreis- oder
Gratismakler, die mit verlockenden Versprechungen
um die Gunst Verkaufswilliger buhlen, drangen in den
Markt. In diesem kompetitiven Umfeld ist es entschei-
dend, Vertrauen zu bilden und nachhaltige Qualitéts-
standards zu etablieren. Qualifizierte Makler konnen
das notige Vertrauen schaffen und die zwingende Qua-

Obschon die Digitalisierung auch in
der Immobilienvermarktung voran-
schreitet, steht der Mensch weiter-
hin im Mittelpunkt — namlich als
Kaufer und Verkaufer (Artikel S. 12).
Ein Beispiel fiir technische Innovati-
onen ist Sam 2.0. Mit dem Roboter
lassen sich Immobilien in Echtzeit

Die Digitalisierung macht die
Immobilienvermarktung schneller.
Doch die entscheidenden Faktoren
bleiben Vertrauen und Qualitat.
Qualifizierte Makler schaffen das
noétige Vertrauen und stellen die
Quialitat sicher. texr— RUEDI TANNER*

Vertrauen und
Qualitit: Qualifi-
zierte Immobili-
enmaklerinnen
und -makler set-
zen sich fiir die
Interessen ihrer
Kunden ein.

BILD: ZVG

litat sicherstellen. Denn ihr Qualititsmanagement ist
zertifiziert. Die Schweizerische Maklerkammer SMK,
das grossteunabhingige Netzwerk von professionellen
Immobilienmaklern der Schweiz, hat strenge Quali-
tatskriterien definiert. Nur wer tiber ein konsequentes
Qualitdtsmanagement verfiigt und dieses wiederkeh-
rend bestétigt, erhilt das Gutesiegel.

Das Qualitidtskonzept der SMK garantiert tiber-
durchschnittliche Qualitét in allen Bereichen der Im-
mobilienvermarktung. Dazu gehort die Kompetenz,
eine Vielzahl von Verkaufskanélen geschickt zu nutzen
und ineinander zu verzahnen. Qualifizierte Immobi-
lienmakler verfiigen tiber Erfahrung, Professionalitét
und Kompetenz. Sie beherrschen das Einmaleins der
Vermarktung. Dariiber hinaus bringen sie ein grosses

aus der Ferne besichtigen (Artikel
S.14). Die fortschreitende Digitalisie-
rung fuhrt zu mehr Effizienz an der
Schnittstelle zwischen Vermarktern
und Kunden, dazu gehéren bei-
spielsweise Ausschreibungen, Boni-
tatsprifungen und Preisverhandlun-
gen (Artikel S. 16). Ein weiterer

Vorteil der digitalen Prozesse ist
eine gréssere Preistransparenz fur
die Kunden. Diese wird durch ein-
fach bedienbare, kostenlose Bewer-
tungs- und Finanzierungstools
erreicht, die online zugénglich sind
(Artikel S. 18). Wir wiinschen viel
Vergniigen beim Lesen.
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Netzwerk an Kaufinteressenten und genaueste Markt-
kenntnisse mit. Mit fundierten Fachkenntnissen, mit
transparenten, fairen Leistungen und ausgepriagtem
Realititssinn setzen sie sich fiir die Interessen ihrer
Kunden ein. Sie kombinieren Fingerspitzengefiihl im
Umgang mit potenziellen Kdufern mit Stilbewusstsein
bei der Inszenierung einer Immobilie.

VON DER WERTERMITTLUNG ...

Die Basis der Immobilienvermarktung bildet die
realistische Wertermittlung. Reine Onlinerechner lie-
fern nur grobe Einschitzungen, da sie zu viele Fakto-
ren nicht berticksichtigen. Qualifizierte Makler verfii-
geniiber das Know-howund das Instrumentarium, um
samtliche Parameter prizis zu erhebenund den markt-
gerechten Wert zu eruieren. Denn liegt der angesetz-
te Wert zu hoch, kann das Kaufer abschrecken und da-
durch den Verkauf verzégern. Ebenso wirkt sich eine
nachtréigliche Reduzierung eher negativ auf den Ver-
kaufserfolgaus. Auch einvonvornherein zuniedrigan-
gesetzter Preis kann negative Folgen haben, vermuten
in diesem Fall Interessenten doch sofort, dass die Im-
mobilie Méngel aufweist.

Der Wertermittlung folgt die professionelle Aufbe-
reitungder Dokumenteund Inseratefiirdieanalogeund
digitale Prasentation des Objektes. In welcher Region
eine Immobilieliegt, spielt eine entscheidende Rollein

ANZEIGE

der Vermarktung und damit im Hinblick aufihre Ver-
kaufsdauer. Neben der eigentlichen Region kommt es
auch aufdie Mikrolage an, auf das direkte Umfeld einer
Immobilie und das damit verbundene Angebot. Fakto-
renwie eine glinstige Verkehrsanbindung oder eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit Kindergirten, Schulen,
Einkaufsméglichkeiten oder Arzten in der Nihe wir-
ken sich positiv auf die Vermarktung aus. In der Re-
gel ist es letztlich die Begehung vor Ort, nach der Inte-
ressenten die finale Entscheidung tiber den Kaufeiner
Immobilie treffen.

... BIS ZUR TRANSAKTION

Zu beachten ist, dass es dem Makler gelingen muss,
das Objekt innert niitzlicher und vor allem angestreb-
ter Frist zu vermarkten. Denn erst der erfolgreiche
Abschluss stéarkt die Zufriedenheit von Verkéufer und
Kaufer - und bringt ein Honorar. In der Verantwortung
eines qualifizierten Maklers steht sodann die Sicher-
stellung einer «sauberen» Transaktion mit Kaufver-
tragsentwurf und Zahlungsablauf. Das Einhalten der
Qualitiatsstandards bringt ein serioses, integres Arbei-
ten mit sich. Was wiederum zu guten Referenzen und
entsprechenden Referenzobjekten fiihrt. ]

*RUEDI TANNER

Der Autor ist Prasident
der Schweizerischen
Maklerkammer SMK
und Mitinhaber der
‘Wirz Tanner Immobi-
lien AG in Bern.

“New Immobilie
New Incerieren
New Kaufer

A Kostengiinstig Inserieren ab CHF 0.50 pro'Tag und Objekt
A Automatische Inserate-Erfassung via Schnittstelle

A Vergiinstigte Inserate-Promotionen fiir mehr Aufmerksamkeit und'Reichweite

A Erleichterte Inserate-Archivierung

newh®me

Jetzt informieren: welcome@newhome.ch oder 044 240 11 60

zuerst entdecken




IMMOBILIENWIRTSCHAFT

DIGITALISIERUNG IMMOBILIENVERMARKTUNG

MIT «SAM» DURCH
IMMOBILIEN GEHEN

» KRISE ALS CHANCE

Schonvor der aktuellen Covid-Krise lan-
cierte das Ziircher Start-up den weltweit
ersten Immobilienbesichtigungsroboter.
Mit «Sam» wurde die Immobilienwelt um
eine weitere Dimension der Besichtigun-
gen erweitert. Digital, aber doch personlich
und in Echtzeit, konnen seither Interessen-
ten allein oder gemeinsam mit dem Makler
durch das Objekt ihrer Wahl fahren und ei-
nen authentischen Einblick in die Immo-
bilie erhalten. Voraussetzung dafiir ist le-
diglich ein Smart Device, also ein Laptop,
Tablet oder Smartphone mit Internet, und
schon kann die «Remote-Besichtigung» be-
ginnen.

Der Nutzen liegt auf der Hand: Interes-
senten konnen auf Knopfdruck zur Besich-
tigung kommen und sehen die Realitét vor
sich. Gleichzeitig ist es moglich, die Bera-
tung und zwischenmenschliche Kommuni-
kation zu erhalten, indem sich die Berater
live zuschalten kénnen und die digitale Be-
sichtigung mit Kontext zum gesehenen an-
reichern konnen. Wo anfangs noch Skepsis
herrschte, hat die aktuelle Krise die Not-
wendigkeitinnovativer Losungen unterstri-
chenund auch bisherige «Traditionalisten»
dazu bewegt, Neues zu versuchen. «Wah-
rend der Covid-Krise haben wir vermehrt
Anfragen fiir Sam 1.0 erhalten, mehrheitlich
aus dem deutschen Raum und das auch von
Unternehmen, die bisher wenig mit techni-
schen Innovationen am Hut hatten», meint
Alexandros Tyropolis, einer der Co-Founder
der Coding Mind AG.

NEUES MODELL AUF DEM MARKT
2021, alsonur eineinhalb Jahre nach der
Lancierung von Sam 1.0, rollt nun Sam?2.0
der Coding Mind AG auf den Markt. Er
ist leichter, verfiigt liber verbesserte Ka-
meras, mit eindriicklicher Zoomfunktion
und lasst sich einfacher steuern, wodurch
sich das Nutzererlebnis erheblich verbes-
sert: Musste frither noch mit der Tastatur
gesteuert werden - dhnlich einem Video-
spiel aus den spaten 90er-Jahren, navigiert
Sam 2.0 neu mit einem Klick auf den Bild-
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Mit der webbasierten Software
«Remotely360°», einer Mischung aus
Video-Call und 360°-Tour, kdbnnen sich
Interessenten und Makler zuerst digital
in einer Immobilie treffen.

TEXT— ALEXANDROS TYROPOLIS*

Sam 2.0 ist ein sogenannter Telepriasenz-
roboter , mit dem es moglich ist, Immobili-
en in Echtzeit aus der Ferne zu besichti-
gen und bei Bedarf gleichzeitig
professionell beraten zu werden.

BILD: DOUBLEROBOTICS INC.

schirm selbststindig zum Zielpunkt der
Wahl und umféhrt dabei elegant jegliche
Hindernisse. «Eine Herausforderung von
Tech-Innovationenistes, stets die Balance
zwischen Nutzererlebnis und technischen
Moglichkeiten im Auge zu behalten und si-
cherzustellen, dass die Nutzung so einfach
wie moglich bleibt, auch wenn die Komple-
xitdatam Produkt steigt» meint Tyropolisim
Hinblick auf die Verbesserungen. Der Ro-
boter selbst wird jedoch nicht von der Co-
ding Mind AG hergestellt — er stammt von
einem Robotik-Start-up aus den USA,
welchem durch die Software der Coding
Mind AG sozusagen das «Hirn» geben wird,
um in der Immobilienbranche tiberhaupt

. www.visualisierung.ch

erst eingesetzt werden zu konnen. So kann
sich das junge Start-up vollkommen auf die
Verbesserung des Produkts bzw. der Soft-
ware konzentrieren.

ZWEI VARIANTEN ERHALTLICH
Nebst Sam fiir die Besichtigung von Im-
mobilien hat die aktuelle Krise jedoch auch
einen neuen Markt aufgezeigt: Serviced-
Offices, Hotels, Flughifen und Cowor-
king-Spaces. Fiir diesen Markt arbeitet die
Coding Mind AG bereits an einem «Help-
Point-Sam», mit dem es Besuchern mog-
lich sein soll, menschliche Hilfe auf Knopf-
druck zu erhalten: Checkt beispielsweise
jemand in einen Coworking-Space ein, oh-
ne zu wissen, wo der richtige Arbeitsplatz
ist, kann sich ein Teammitglied, auch oh-
ne physische Anwesenheit, mitdem «Help-
Point-Sam» verbinden und den Besucher
aus der Ferne zum Platz weisen - digital
und personlich. Die Leidenschaft fiir das
Produkt wird bei Tyropolis’ Ausfithrun-
gen klar, wenn er sagt: «Mit Sam als «Help-
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Point-Roboter» kann Personal in Zukunft
an mehreren Orten gleichzeitig anwe-
send sein, was vollig neue Moglichkeiten
schafft.»

Und doch stellt sich die Frage, ob denn
ein fahrender Roboter vor Ort nicht et-
was zu viel des Guten ist, denn Sam 2.0
kostet immerhin 9990 CHF pro Stiick.
«So ist es», pflichtet Tyropolis bei und er-
ganzt, «hierzu haben wir ein weiteres Pro-
dukt mit dem Namen Remotely360°> lan-
ciert. Es verbindet das Beste aus der Welt
der 360°-Aufnahmen, die man seit einigen
Jahren bereits auf dem Markt antrifft, mit
den Vorziigen und der urspriinglichen Idee
von Sam.»

MENSCH BLEIBT IM MITTELPUNKT

2021 hat die Coding Mind AG die Pro-
duktpalette um «Remotely360°» erweitert.
Diese webbasierte Software ist eine Mi-
schung aus Video-Call und 360°-Tour zur
Besichtigung von Immobilien. 360°-Tou-
ren haben in der Immobilienbranche ein
grosses Potenzial, den Verkaufs- oder Ver-
mietungsprozess zu verkiirzen. Mit dem

ANZEIGE
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Wir gestalten
Zukunft aktiv

neuen System kénnen sich Interessenten
und Makler zuerst digital in einer Immo-
bilie umsehen und sie dann gemeinsam be-
sichtigen. Leider werden 360°-Touren oft
als Marketing Gadget genutzt und dabei
wird ihr Potenzial zu wenig ausgeschopft.
Zudem fehlt es aktuellen 360°-Tools auch
an Funktionalititen, die Remotely360° nun
neuaufden Marktbringt. Remotely360°ist
angereichert mit Funktionen, die es einem
Makler erlauben, eine digitale Besichti-
gung durchzuflihren, ohne den Redefluss

durch technische Probleme unterbrechen
zu miissen. Das System bietet ndmlich alle
notigen Infos an einem Ort: Eskann gechat-
tet werden, Dokumente kénnen verschickt
werden, es kann von einem Objekt nahtlos
ins nichste gesprungen werden und auch
die Umgebungkann viaintegriertem Goog-
le-Maps und Streetview zusammen erkun-
det werden.

Verbannt nun die Coding Mind AG mit
ihren Innovationen den Makler aus dem
Immobilienmarkt? Tyropolis dazu: «Nein.
Wir setzen mit unseren Produkten auf den
zwischenmenschlichen Kontakt und for-
dern gleichzeitig die Effizienz.» Am Ende
einer Vermietung oder eines Verkaufs ste-
hen immer noch eine physische Ubergabe
und - irgendwann in der Zukunft - auch
wieder ein Héndeschiitteln im Vorder-
grund. [ ]

*ALEXANDROS TYROPOLIS

Der Autor ist Mitgriinder und
)’ CEO der Coding Mind AG.

"\

Wer Zukunft aktiv mitgestaltet, hat die beste Ausgangslage, in dieser Zukunft

nachhaltig erfolgreich zu sein. Livit setzt deshalb auf Innovationen mit dem

Ziel, Mehrwert zu schaffen - fur Eigentimer und flr Mieter.

Denn: |hr Erfolg bedingt unseren Erfolg.

Livit Real Estate Management

Bewirtschaftung | Vermietungsmanagement | Baumanagement | Facility Management
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IMMOBILIENWIRTSCHAFT
DIGITALISIERUNG

NEUE TECHNO-

LOGIEN IN DER

VERMARKTUNG

» NEUES MOBILIAR AUF DER BUHNE

In der Vermarktung von Immobilien hat sich lan-
ge Zeit nicht viel verdndert. Makler blieben mehr oder
weniger unter sich. Mit Ausnahme der internationalen
Maklernetzwerke, die um die Jahrtausendwende in die
Schweiz kamen, traten kaum neue Anbieter in Erschei-
nung. Das Pauschalhonorar — und in der Deutschschweiz
auch das Exklusivmandat - waren die Regel. Sogar die
Hohe des Honorars war lange Zeit in Honorarempfeh-
lungen des Verbands festgehalten. Als Folge daraus ge-
staltete sich der Preiswettbewerb harmlos. Dem Kunden
wurde in einem Rundum-sorglos-Paket die immer glei-
chen Dienstleistungen verkauft. Papier beherrschte die
Welt: Zeitung, Dokumentation, Visitenkarte und Kauf-
vertrag bildeten die Bithne der Immobilienvermarktung.
Die einzige einschneidende Veranderung war der Vor-
marschder Online-Marktplédtze und damiteinhergehend
der Bedeutungsverlust der Printinserate. Als Folge dar-
aus fiel auch das (fiir Vermarkter) kostenlose Beschaf-
fungsmarketing in Form von Verkaufsinseraten weg.

DIE NEUE WELT DER IMMOBILIEN-
VERMARKTUNG

Das Tempo der Verdanderung hat in der Immobilien-
welt markant zugenommen. Zudem ist Hightech auch in
unserer Branche angekommen. Wer’s nicht glaubt, dem
empfehleicheinen Blick aufdie PropTech-Map-Switzer-
land! oder in das Netzwerk SwissPropTech? Mittlerwei-
le finden sich hier liber 250 Firmen, die mit innovativen
Ideen und neuen Technologien in den Schweizer Immo-
bilienmarkt nicht nur eingetreten sind, sondern auch fest

Papieristinder
Immobilienvermark-
tung immer seltener
anzutreffen.

(BILD: 123RF.COM).

Innovative Akteure sind zu den
etablierten Immobilienvermarktern
gestossen und haben neue Ideen
und Technologien mitgebracht. Wer
weiterhin erfolgreich sein will, sollte
sich weniger mit den Risiken als
vielmehr mit den Chancen dieser Ent-
WiCk|Ul’]g befassen. texr— RomAN BOLLIGER*

entschlossen sind, hier zu bleiben. Die Reaktion (allzu)
vieler Immobilienvermarkter erscheint vor diesem Hin-
tergrund mehr als antiquiert: Sie reden die neuen Mitbe-
werber schlecht, wollen moglichst wenig mitihnen zu tun
haben und stecken den Kopfin den Sand in der Hoffnung,
den Innovationssturm maoglichst unbeschadet tiberleben
zu konnen. Umso erfreulicher erscheinen deshalb die im-
mer zahlreicher werdenden Branchenakteure (meistjin-
geren Jahrgangs), die sich der Herausforderung stellen
und mit Neugier anstatt Ablehnung auf Innovationen re-
agieren. Die Immobilienvermarktung scheint sich nam-
lichgeradeunter dem Einfluss neuer Technologieninver-
schiedener Hinsicht neu zu erfinden.

HONORARE SINKEN

Diefortschreitende Digitalisierungfiihrteinerseits da-
zu, dass herkdmmliche Prozesse effizienter werden und
- was noch folgenreicher ist - teilweise neu gedacht wer-
den. Dasgilt einerseits fiir die Schnittstelle zwischen Ver-
markter und Kunde, die Teilprozesse wie Ausschreibung,
Erstkontakt, Bonitatsprifung, Besichtigung und Preis-
verhandlung umfasst. Andererseits werden auch interne
Prozesse wie das Customer Relationship oder das Docu-
ment Managementneudefiniert. Schlussendlich wird die
Immobilienbranche wohl dasselbe Schicksal wie andere
erleiden: Sie wird sinkende Margen mit tieferen Kosten
auffangen missen. Hinweise fiir sinkende Preise in der
Immobilienvermarktung sind etwa Discountbroker, Pau-
schalpreisangebote oder Dienstleistungsoptionsmodelle.

Neue Technologien machen den Weg frei fiir neue
Dienstleistungen. Dank kiinstlicher Intelligenz wird das
Suchen der passenden Immobilie einfacher und treffsi-
cherer. Virtuelle Berater erméglichen einen 24/7-Kun-
denkontakt. Virtual Reality ermoglicht Kaufentscheide
lange vor Bezugsbereitschaft. Virtuelle Besichtigungen,
mittlerweile bereits durch Roboter unterstiitzt, tiberwin-
den Distanzen und gestalten dadurch die Suche zeiteffizi-
enter. Dank Drohnenbilder kann die Qualitit einer Immo-
bilie und ihrer Umgebung umfassender beurteilt werden.
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IMMOBILIENVER-
MARKTER SIND SICH
NICHT GEWOHNT,

IN FORSCHUNG UND
ENTWICKLUNG ZU
INVESTIEREN.

e

ABSATZMARKETING GEHT ONLINE

Nach dem Siegeszug der Onlinemarktplatze gab es
eine Innovationspause, bevor das Onlinemarketing mit
Waucht in die Immobilienbranche dréngte. Search Engi-
nes, allenvoran Google, haben sich zubeliebten Tools von
Immobiliennachfragern entwickelt. Folgerichtig erleb-
ten Search Engine Marketing (SEM) und Search Engi-
ne Optimization (SEO) einen Boom und haben sich mitt-
lerweile als feste Grossen im Marketingmix etabliert. Im
B-2-C-Bereichwechselnsich dierelevanten Tools wie et-
wa Facebook, Instagram, Twitter oder Tiktok immer mal
wieder ab. Im B-2-B-Marketing hat sich das Gleichge-
wichtzwischen Xingund Linkedin inletzter Zeithin zum
zweiten Tool verschoben. Vorteile wie gezielteres Targe-
ting und geringere Streuverluste werden die Bedeutung
dieser Instrumente noch weiter steigen lassen.

BEWERTUNG ERFINDET SICH NEU
Bisvorwenigen Jahren war die Bewertung von Immo-
bilien wenigen Spezialisten vorbehalten, da nur sie tiber
die relevanten Daten verfligten und die Schatzungsmo-
delle beherrschten. Dank Digitalisierung konnen heute
viel mehr Daten viel einfacher gesammelt und kombi-
niert werden. Kiinstliche Intelligenz sorgt zudem dafiir,
dass die Aussagen immer zuverlissiger werden. Als Fol-
ge dieser Entwicklung sind die Kosten stark gefallen,
und Bewertungen konnen (zumindest fiir unproblema-
tische Objekte) von praktisch jedermann gemacht wer-
den. Selbstverstandlich muss hier auf den Zusammen-
hang zwischen der Kompetenz eines Bewerters und
der Qualitdt des Bewertungsergebnisses hingewiesen
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werden: Je professioneller der Bewerter desto zuverlas-
siger der Schatzwert. Dass private Eigentlimer diesbe-
ziiglich nicht immer derselben Meinung sind, zeigt ihre
zum Teil unkritische Haltung gegeniiber Resultaten von
Expressbewertungen, die sich auf nur wenige Informati-
onen stiitzen. Als weitere Folge der Digitalisierung kann
das Revival von Bieterverfahren bezeichnet werden. Die
Automatisierung hat offensichtlich zu einer hoheren Ak-
zeptanz dieser Art der Preisfindung gefiihrt und ist gera-
de bei speziellen Objekten eine ernstzunehmende Kon-
kurrenz zur klassischen Bewertung geworden.

BESCHAFFUNGSMARKETING IST ENDLICH
AKZEPTIERT

Frither haben Immobilienvermarkter ihre Verkaufs-
objekte intensiv mit Printinseraten beworben und dabei
ihr eigenes Logo grossziigig abgebildet. Durch die Digi-
talisierung des Vermarktungsprozesses sind die Zeiten,
wo sich Immobilienvermarkter auf Kosten ihrer Auf-
traggeber selbst bewerben konnten, endgiiltig vorbei.
Heute muss das Beschaffungsmarketing der Vermark-
ter selber tragen. Dazu stehen ihm Online-Tools wie
Google-Adwords, Search-Engine-Marketing oder Con-
tent-Marketing auf Social-Media-Kanélen zur Verfii-
gung. Interessanterweise erhélt hier das Printinserat
eine neue Berechtigung, denn Inserate eignen sich aus-
gezeichnet fiirs Firmenbranding, da Corporate Identity
und Corporate Design anschaulicher als in digitalen Ka-
néilen kommuniziert werden konnen. Auch die Immobi-
lienbewertung hat sich mittlerweile einen festen Platz
im Marketingmix gesichert. Da sich Eigentlimer sehr
fiir den Wert ihrer Immobilie interessieren?, eignen sich
kostenlose Expressbewertungen sehr gut zur Generati-
onneuer Leads.

ES GIBT VIEL ZU TUN

Die Dynamik in der Immobilienvermarktung hat auf-
grund neuer Technologien zweifelsfrei zugenommen.
Wer den Anschluss nicht verpassen will, muss die Ent-
wicklung mit offenen Augen verfolgen und darf der Ver-
suchung, den Kopf in den (in der Immobilienbranche
noch immer gemttlichen) Sand zu stecken, auf keinen
Fall erliegen. Informieren Sie sich liber PropTech-Un-
ternehmen und intensivieren Sie Ihr Networking, um
nicht von rasanten Marktentwicklungen tiberrascht zu
werden. Tun Sie das, was in anderen Branchen selbst-
verstandlich istund dufnen Sie ein Budget fiir Forschung
und Entwicklung. Investieren Sie in neue Technologien
und denken Sie an die Moglichkeit, dies zusammen mit
Branchenkollegen zu tun, denn Kooperationen sind viel-
versprechender als der Riickzug in den eigenen Garten!
Investieren Sie in Beschaffungsmarketing und fokussie-
ren Sie sich auf die Probleme Ihrer Kunden anstatt auf
die Probleme Ihrer Branche.

Die Immobilienvermarktung hat sich stark verandert
und wird sich in Zukunft schnell weiterentwickeln. Ge-
rade deswegen brauchen wir Experten, die den Uber-
blick behalten sowie Erfahrungstriger, die zur Stelle
sind, wenn standardisierte Prozesse und Instrumente
versagen. Und es gibt noch einen weiteren Grund, wes-
halb Immobilienpersonlichkeiten auch in Zukunft ge-
fragt sein werden: Das notwendige Vertrauen zwischen
Immobilieneigentiimer und -vermarkter kann nicht oh-
ne menschliche Kontakte geschaffen werden. [ ]

" WWW.PROPTECHNEWS.CH

2WWW.SWISSPROPTECH.CH

3GEMASS DER WOHNTRAUMSTUDIE 2021, DIE IN KURZE PUBLIZIERT WIRD, INTERES-
SIEREN SICH WOHNEIGENTUMER SEHR FUR DEN WERT IHRER EIGENEN IMMOBILIE.

*DR. ROMAN
H. BOLLIGER

Der Autor betreibt

die Plattformen Swiss
Circle, Alacasa.ch und
SwissPropTech und
gibt seine Erfahrung
auch als Buchautor,
Dozent und Verwal-
tungsrat weiter.
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PRAXIS IMMOBILIENVERMARKTUNG
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Digitaler oder
analoger Haus-
verkauf? Innovative
Onlineportale
vereinen das jeweils
Beste aus beiden
Welten.

BILD: KMP

» WETTBEWERBSVORTEILE
SICHERN

Die Digitalisierung hat die Art und Wei-
se, wiewirleben, wirtschaften und kommu-
nizieren, verdndert. Das Internet ist in al-
len Branchen zum wichtigsten Bestandteil
des Marketings geworden. Ein ansprechen-
der Webauftritt, Search-Engine-Optimi-
zation-Massnahmen, Online-Kampagnen
und Social-Media-Priasenz bestimmen je
langer je mehr den Makleralltag. Dement-
sprechend hat sich die klassische Immobi-
lienvermarktung professionalisiert - insbe-
sondereim Bereich der Objektpriasentation,
die dank verbesserter Kameratechniken,

ANZEIGE

Konflikte im StWE mediativ klaren
Mieterbetreuung fiir Sanierungen
Moderator / Mediator M.A.
empfiehlt sich. Tel. 079 400 25 93
www.kreuzplatz-mediation.ch

Videos, Drohnenaufnahmen, 360°-Rund-
gangen oder 3D-Darstellungen an Qualitat
gewann.

Die modernen Visualisierungen dienen
zunehmend als Wettbewerbsvorteilund fin-
den bislang vorrangig bei der Vermarktung

cO

DIE PERSONLICHE
BEZIEHUNG WIRD
TROTZ DIGITALISIE-
RUNG AUCH IN ZU-
KUNFT EINEN SEHR
HOHEN STELLEN-
WERT EINNEHMEN.

e

von Neubauwohnungen Anwendung. Auf
Plattformen wie Homegate oder Newhome,
die sich aufgrund ihrer grossen Reichwei-
te zum unverzichtbaren Distributionska-
nal entwickelt haben, iberwiegen zwar

Die klassische Immobilienvermarktung
hat sich verandert. Als ihr grosster
Treiber gilt die Digitalisierung, die konti-
nuierlich an Fahrt gewinnt und die
Branche immer wieder vor neue Her-
ausforderungen stellt. text— maTTEO SCHMID*

nach wie vor hochwertige Fotodarstellun-
gen. Aber das Blatt diirfte sich zunehmend
wenden. Denn wihrend der Pandemie ha-
ben viele Makler die Notwendigkeit inno-
vativer Visualisierungsmethoden erkannt.
Dazu zdhlen unter anderem Besichtigungs-
roboter, die sich via Login aus der Ferne
steuern lassen. Fiir Kundinnen und Kun-
den sind sie ein hilfreiches Mittel, die Im-
mobilie méglichst realitatsnah zu erleben.
Ob siekiinftigals grundsétzlicher Ersatz fiir
eine Besichtigung vor Ortdienen, sei dahin-
gestellt, aber sie helfen durchaus, Leerldu-
fezureduzierenund den Vermarktungspro-
zess zu optimieren.

MEHRWERT DANK DIGITALEM
WORKFLOW

Prozessoptimierungen sind daher vor
allem dort sinnvoll, wo sie den Kundinnen
und Kunden einen Mehrwert versprechen.
Herr und Frau Schweizer sind es gewohnt,
Reisen auf Knopfdruck zu buchen oder Au-
tos im Internet zu bestellen und eine zeit-
nahe Riickmeldung zu erhalten. Um die-
ser Erwartungshaltung gerecht zu werden,
hat die Immobilienbranche in den vergan-
genen Jahren viel Geld in entsprechende
IT-Infrastrukturen investiert, welche eine
individualisierte, zielgerichtete Kunden-
betreuung ermoglichte und dazu beitrug,
interne Prozesse effizienter zu gestalten.
Profitiert haben davon bislang vorran-
gig die institutionellen Anleger, aber der
Trend zeigt sich zunehmend auch im pri-
vaten Wohnungsmarkt — durch Player wie
Maklando oder Neho.

Dieneuen Marktteilnehmerbasieren auf
dem Prinzip der Standardisierung. Sie ha-
ben es sich zur Aufgabe gemacht, samtli-
che, sich repetierende Aufgaben innerhalb
der Vermarktung zu digitalisieren. Das Re-
sultat ist zum einen eine héhere interne Ef-
fizienz. Zum anderen gewéhrleistet es den
Kundinnen und Kunden die gewiinschte
Preistransparenz. Diese wird unter ande-
rem mittels einfach bedienbarer, kostenlo-
ser Online-Services wie dem Bewertungs-
oder Finanzierungstool erzielt. Potenzielle
Verkéufer oder interessierte Kaufer sind
somit auch ohne eine Beratung vor Ort fa-
hig, den ersten Schritt im Verkauf oder
Kauf zu tatigen. Zudem erhalten sie sdmt-
liche Dienstleistungen zu einem Fixpreis.
Der Kampfum potenzielle Kunden wird da-
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mit zunehmend enger. Dennoch verharren
viele etablierte Makler weiterhin auf dem
klassischen Businesskonzept — zum Teil zu
Recht.

GENERATIONSBEDINGTE
ENTHALTSAMKEIT

Die Vermarktung von Wohneigentumist
stark emotional gepragt. Hausbesitzer tun
sich oftmals schwer mit dem Entscheid,
ihre Liegenschaft zu verdussern. Hier ist
viel Fingerspitzengefiihl und Einfiihlungs-
vermogen gefragt, das nur durch den Auf-
bau einer vertrauensvollen personlichen
Beziehung erzielt wird. Eine digitale Ins-
tanz niitzt in diesem Fall wenig. Gleiches
gilt flir die Tatsache, dass sich ein grosser
Prozentsatz an Einfamilienhdusern ver-
mehrt im Besitz dlterer Generationen be-
findet, welche die neuen Technologien
nicht zwingend beherrschen oder sich be-
wusst gegen sie entscheiden. Diese Ziel-
gruppe ist auf eine personliche Beratung
angewiesen — insbesondere dann, wenn es
sich um aussergewohnliche Liegenschaf-

ANZEIGE

ten oder Eigentumsverhiltnisse handelt.
Denn: Der Verkauf von Immobilien lasst
sich nicht zwingend nach dem Schema F
standardisieren. Jedes Objekt ist einzigar-
tig und wirft jeweils unterschiedliche Fra-
genauf, die es gilt, mitden diversen Parteien
oder Institutionen individuell abzuklaren,
unter anderem bei Nachlassliegenschaften
oder BVG-Finanzierungen. Daher setzen
auch die digitalen Portale auf eine person-
liche Interaktion mit dem Kunden, wenn-
gleich diesein der Regel in geringerem Um-
fang erfolgt.

IMMOBILIENVERMARKTUNG ALS
BEZIEHUNGSGESCHAFT

Das hybride System der neuen Markt-
player zeigt somit deutlich, dass sich Stan-
dardisierungen und Kundenndhe nicht aus-
schliessen. Im Gegenteil, die klassischen
Makler konnen von der Digitalisierung pro-

SECOMAT®

Das Original von Kruger.

Einfache Bedienung, umfangreiches
Zubehor und in jeder passenden
Leistungsstufe erhaltlich.

=
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fitieren, indem sie sich die eine oder ande-
re technische Errungenschaft ebenfalls zu-
nutze machen. So kénnten beispielsweise
Tools zum Einsatz kommen, die nicht nur
den eigenen administrativen Aufwand re-
duzieren, sondern vor allem solche, die die
Qualitdt der Dienstleitung steigern und
langfristig fiir mehr Kundenzufrieden-
heit sorgen. Denn eines ist sicher: Die in-
novationsgetriebenen Unternehmen haben
noch lange nicht alle Moglichkeiten aus-
geschopft. Sie werden die Entwicklungen
weiter vorantreiben, zusétzliche Services
anbieten, allenfalls entsprechende Koope-
rationspartner suchen, Prozesse ausbau-
en und optimieren. Die personliche Bezie-
hung innerhalb der Vermarktung wird aber
auch in Zukunft einen sehr hohen Stellen-
wert einnehmen. [

*MATTEO SCHMID

Der Autor ist Geschéftsfithrer der
Maklando AG, einer Tochter-
gesellschaft der Kuoni Mueller &
Partner Holding.
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IMMOBILIENWIRTSCHAFT
EMERGING TRENDS IN REAL ESTATE

COVID-19-KRISE
BESCHLEUNIGT
STRUKTURWANDEL

Obwohl die Pandemie auch die
europaischen Investitionsmarkte hart
getroffen hat, gelten vier deutsche
Grossstadte weiterhin als attraktive
Perspektiven. texr— miriam GeLLERT*
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Die Mehrzahl der
befragten Bran-
chenexperten wer-
teten die Lockdown-
Massnahmen der
Bundesregierung
als effektiv, was die
deutschen Gross-
stadte, allen voran
Berlin, auch wih-
rend der Corona-
Pandemie zu einem
sicheren Hafen fiir
Schweizer und
andere europaische
Immobilieninvesto-
ren machte.
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> IMMOBILIENBRANCHE NIMMT IHRE
ROLLE ERNST

«Emerging Trends in Real Estate - Europe» zeigt,
dass die Branche beginnt, ihre Rolle in der Gesellschaft
ernster zu nehmen - vom Umgang mit Vielfalt und Inte-
gration am Arbeitsplatz bis hin zu einer viel starkeren
Betonung der Environmental-Social-Governance-
Agenda (Umwelt, Soziales und Unternehmensfiih-
rung). Bereits zum 18. Mal haben PwC und das Urban
Land Institute (ULI) Ende November 2020 ihre Studie
«Emerging Trends in Real Estate» lanciert, in welcher
sie durch eine jahrliche Befragung von rund 1000 Ver-
tretern von Immobilienfirmen, Investmentmanagern,
Immobilienentwicklern, institutionellen Investoren,
Kreditgebern, borsengehandelten Immobilienfonds
und Bautrdgern in Europadie Trends und Entwicklun-
gen der europaischen Immobilienbranche evaluieren.

TRANSAKTIONSMARKT 2020 IST
EINGEBROCHEN

2020 war aufgrund der Pandemie fiir alle ein her-
ausforderndes Jahr und hat selbstverstindlich auch
vor der Immobilienbranche nicht Halt gemacht. Dies

-

zeigte sich unmittelbar dadurch, dass sich grenziiber-
greifende Investitionen und Due-Diligence-Prozes-
se schwierig gestalteten und viele Investoren diese im
Jahr 2020 gemieden haben. Die Transaktionsvolumi-
na sind in vielen von internationalen Investoren domi-
nierten Mérkten deutlich gesunken. Man sprichtinden
grossten européischen Investitionsmérkten von einem
Riickgang von durchschnittlich knapp 50%. Der Fokus
auflokale Méarkte nahm daher in der Krise zu und wur-
de auch in der Schweiz beobachtet.

Unter den weiterhin interessanten und aktiven aus-
landischen Markten stand Deutschland jedoch stets
an erster Stelle. Die Mehrzahl der befragten Bran-
chenexperten werteten die Lockdown-Massnahmen
der Bundesregierung als effektiv, was die deutschen
Grossstéidte, allen voran Berlin, auch wihrend der Co-
rona-Pandemie zu einem sicheren Hafen fiir Schweizer
und andere européische Immobilieninvestoren mach-
te. So tliberrascht es dann auch nicht, dass vier (Ber-
lin, Frankfurt, Hamburg und Miinchen) der Top-Ten-
Stadte fiir die attraktivsten Investmentperspektivenim
Jahr 2020 auf deutschem Boden lagen. Der Studie zu-
folge verfiigen sie langfristig tiber eine &hnlich hohe Li-

BILD: 123RF.COM
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quiditat und Stabilitdt wie London und Paris, welche es
letztes Jahr ebenfalls auf das Podest geschafft haben.

Logistik-Immobilien als Investorenklasse weckten
beiden Investoren bereits in den letzten Jahren immer
mehr Interesse. Nun aber entwickelten sie sich auf-
grund der Pandemie und dem damit verbundenen ho-
hen Anstieg im Onlinehandel mit zu den begehrtesten
Liegenschaften. Das gleiche gilt fiir Datenzentren sowie
Objekte der Bereiche Biotechnologie und Gesundheits-
wesen. Nach Einschitzung der Befragten profitieren
diese Anlageziele von der fortschreitenden Digitalisie-
rung, deren Tempo durch die Corona-Krise noch be-
schleunigt wurde.

INVESTOREN HABEN SOZIALE
VERANTWORTUNG ERKANNT

Gemaéss den Studienergebnissen aus dem Jahr 2019
wollten sich viele Marktteilnehmer im Jahr 2020 in
erster Linie um ihre Nachhaltigkeitsstrategie kiim-
mern. Mit dem Ausbruch der Pandemie wurde ange-
nommen, dass dieses dusserst wichtige Thema vorerst
zwangslaufig aufgeschoben wird. Dies konnte die Stu-
die allerdings nicht belegen. Bei der Suche nach lang-
fristigen Ertrdgen wichst auch die Bedeutung von
ESG-Kriterien (Environment/Social/Governance) fiir
Investitionsentscheidungen. Wahrend Umwelt- und
Nachhaltigkeitsaspekte in den Anlagestrategien be-
reits haufig beriicksichtigt werden, riicken nun zuneh-
mend auch soziale Aspekte in den Vordergrund. Die ge-
genwértige Pandemie hat die Art und Weise verandert,
wie wir leben und arbeiten. Somit sind alle Aspekte der
Immobilienbranche durch die Pandemie und die dar-
aus resultierende Umwéilzung der Wirtschaft betrof-
fen, nichtsdestotrotzist «Impact Investing» in der Welt
der Immobilien immer noch eine Randsportart. Sein
Einfluss nimmt jedoch zu, denn die Offentlichkeit ach-
tet nun viel genauer darauf, wie Unternehmen die Welt

ANZEIGE

Rechnungswesen
far Immobilien

beeinflussen. Der soziale Umbruch, der durch Covid-19
ausgelOst wird, hat Potenziale und auch Wachstum in
der bebauten Umgebung aufgezeigt.

Immobilien spielten schon immer eine iibergeord-
nete Rolle in der Gesellschaft. Wahrend die Welt dar-
umkampft, sichvon den gesundheitlichen, sozialen und
wirtschaftlichen Schiden der Pandemie zu erholen,
werden daher Immobilien eine wichtige Rolle bei der
Wiederbelebung spielen. Die Teilnehmer der Umfrage
glauben somit auch, dass das Bewusstsein fiir die sozia-
len Auswirkungenvon Immobilienindennéchsten Jah-
rengrosse Chancenbieten wird. 20% der Befragten sind
uberzeugt, dass die Nachfrage nach Impact-Investitio-
nen in den nichsten drei bis fiinf Jahren steigen wird.

OFFENTLICHE HAND BIETET
OPPORTUNITATEN

Die Pandemie hat die Notwendigkeit an grosseren
Investitionen in die soziale Infrastruktur wie Gesund-
heitseinrichtungen, Pflegeheime oder auch erschwing-
liche Wohnungen aufgezeigt. Die staatlichen Mittel
werden aber nun zur Unterstiitzung von Arbeitsplatzen
und Volkswirtschaften benétigt, sodass noch weniger
fiir Dienstleistungen wie Altenpflege oder soziales En-
gagement zur Verfligung stehen wird. Privates Kapital
muss daher dabei helfen, dies zu beheben. «Investoren
miissen erkennen, dass sie einen Beitrag zum Abbau
der Ungleichheit leisten konnen», so ein PK-Verant-
wortlicher. Es gibt bereits einige Beispiele dafiir. In Ita-
lien hat der Franklin Templeton Social Infrastructure
Fund in zwei Krankenhduser in der Region Venetien,
einem Epizentrum des ersten Covid-19-Ausbruchs in
Europa, investiert. In Grossbritannien lanciert Patron
Capital den Women in Safe Homes Fund, der mit Wohl-
tatigkeitsorganisationenundlokalen Beh6rden zusam-
menarbeitet. Ziel ist es, fiir Frauen, die aufgrund von
hiuslichem Missbrauch von Obdachlosigkeitbetroffen
sind, Wohnraum anzubieten. Geméss einem institutio-
nellen Investor bieten sich somit fiir jene Organisatio-
nen, die finanziell gesund sind und einen sozialen Kern
verfolgen, grosse Chancen. [

www.huwiler.swiss
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DIE PANDEMIE
HAT DIE IMMO-
BILIENWIRT-
SCHAFT AUF
IHRE SOZIALE
VERANTWOR-
TUNG AUFMERK-
SAM GEMACHT.
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Die Schweizerische Maklerkammer
SMK hat ihr Giitesiegel iiberarbeitet.
Dieses darftragen, wer als Immobi-
lienmakler die strengen Qualitéts-
kriterien der SMK erfiillt und dafiir
zertifiziert wird. (BILD: ZVG)

ZERTIFIZIERT
SCHWEIZERISCHE

MAKLERKAMMER

SCHWEIZ
|
GUTESIEGEL
FUR IMMOBILIEN-
MAKLER

Die Schweizerische Makler-
kammer SMK hat ihr Giitesie-
gel iberarbeitet und gescharft.
Dieses darftragen, wer als Im-
mobilienmakler die strengen
Qualitatskriterien der SMK
erfiillt und dafiir zertifiziert
wird. Die Kriterien werden al-
le vier Jahre in einem Audit
uberpriift. Das Giitesiegel un-
terstreicht den hohen Quali-
tatsanspruch, den die SMK
im Immobilienmarkt vertritt.
«Wir sind iiberzeugt, mit dem
erneuerten Giitesiegel der

ANZEIGE

Qualitat unserer Mitglieder im
hart umkampften Immobilien-
markt noch mehr Sichtbarkeit
und Gewicht verleihen zu kon-
nen», erklart Ruedi Tanner,
Prasident der Schweizerischen
Maklerkammer. SMK-Mitglie-
der konnen das Giitesiegel auf
allen Kanélen fiir ihre Marke-
ting- und Kommunikationsak-
tivititen einsetzen (siehe Bei-
trag auf Seite 12).

ERHO_I__UNG DER
BAUTATIGKEIT

Nach einem schwierigen
Jahr 2020, in dem ein Um-
satzriickgang von 5,8% zu ver-
zeichnen war, setzt der Bau-
index von Baumeisterverband
und Credit Suisse seine Er-

Dipl. Leiter/-innen in

fmweiterbildung@strickhof.ch

www.fmweiterbildung.strickhof.ch

Facility Management und Maintenance

Neuer berufsbegleitender Vorbereitungslehrgang
auf die Hohere Fachpriifung mit eidgendssischem Diplom.

Fur Fachspezialist/-innen aus einer Sparte des Facility Managements (FM)
oder der Maintenance, die ihre berufliche Qualifikation Uber weitere
Fachgebiete ausweiten, Prozesse gesamthaft tiberblicken und eine zentrale
Flihrungsfunktion einnehmen wollen.

Infoanldsse: Donnerstag, 18. Marz, 10. Juni, 9. September und

9. Dezember 2021, jeweils ab 18.00 Uhr in Zlrich
Anmeldung und Information: 058 105 94 50 oder

Strickhof, Weiterbildung Facility Management, Technoparkstrasse 1, 8005 Zirich

M stricknof

holungstendenzim 1. Quar-

tal 2021 fort. Die saison-
bereinigten Umsiétze des
Bauhauptgewerbes diirften
2,7% hoher als im Vorquartal
ausfallen. Trotz eines Riick-
gangs der Auftragseinginge la-
gen die Arbeitsvorrite per Jah-
resende im Hochbau 2,5% tliber
dem Vorjahresniveau. Ins-
gesamt dirften sich die Um-
sétze des Bauhauptgewerbes
2021 zwar um 1,5% erholen,
wohl aber dennoch unter der
Schwelle von 20 Mrd. CHF
bleiben.

ZURICH AN DER
MIETZINSSPITZE

Der Kanton Ziirich ist mit
70% Mietanteil eine Miet-
hochburg. Dabei liegen die
Nettomieten tiber dem na-
tionalen Durchschnitt. Dies
gilt nicht nur fiir neu ausge-
schriebene Wohnungen, son-
dern auch fiir die bestehenden
Mietverhéltnisse (Bestands-
mieten). Die héchsten Durch-
schnittsmieten bezahlt man in
der Stadt Ziirich, in den wohl-
habenden stadtnahen See-
gemeinden wie Zollikon oder
Kilchberg, aber auch in Uiti-
kon - also dort, wo auch die
Landpreise hoch sind. In der
Stadt Zirich reicht zum Bei-
spiel die mittlere Bandbreite
der Bestandsmieten fiir 4-Zim-
mer-Wohnungen von 1335 bis
2270 CHF. Dies und mehr zeigt
eine Analyse des Statistischen
Amtes des Kantons Ziirich zu
den Bestandsmieten.

WOI-_I_NU NGSBAU
| N . ZUR I_Q H
RUCKLAUFIG

Die Zahl der fertiggestell -
ten Wohnungen ist gemass
Statistik Stadt Ziirich im Jahr
2020 gegeniiber dem Vorjahr

um 200 Einheiten auf 1772
zuriickgegangen — die tiefs-

te Zahl seit zehn Jahren. Der
‘Wohnungsbestand nahm im
letzten Jahr gesamthaft um
1681 Wohnungen zu. Die Bau-
tatigkeit wird in Ziirich weiter-
hin vom Ersatzbau dominiert.
Aufunbebautem Land wur-
den 2020 nur 66 Wohnungen
fertiggestellt. Hingegen ent-
standen je etwa 850 Wohnun-
gen durch Wohnersatzbau und
durch die Neuiiberbauung von
vorher anders genutzten Are-
alen. Der Wohnersatzbau lag
damit absolut und relativ gese-
hen tiefer als in den Vorjahren.
Dies hangt auch damit zusam-
men, dass Genossenschaften
nur 200 Wohnungen gegen-
uber rund je 900 in den drei
Vorjahren als Wohnersatz er-
stellten. Fiir die nachsten Jah-
re sind wieder mehr Neubau-
wohnungen zu erwarten, denn
sowohl die Zahl der bewillig-
ten als auch jene der sichim
Bau befindenden Wohnungen
nahmen im Vergleich zum Vor-
jahr um mehr als 1000 Einhei-
ten zu.

HOHE JAHRES-
TEUERUNG FUR
WOHNEIGENTUM
Der Schweizerische
‘Wohnimmobilienpreisindex
(IMPI) stieg im 4. Quar-
tal 2020 im Vergleich zum Vor-
quartal um 2,3% und erreich-
te den Stand von 103,1 Punkten
(4. Quartal 2019 =100). Ge-
geniliber dem gleichen Quar-
tal im Vorjahr betrug die Teu-
erung 3,1%. Die Preise zogen
im Quartalsvergleich sowohl
bei den Einfamilienhdusern
(+1,5%) wie auch bei den Ei-
gentumswohnungen (+3,1%)
an. Beide Marktsegmente wei-
sen in sdmtlichen Gemeinde-
typen hohere Preise als im
Vorquartal auf. Der Anstieg
der Einfamilienhausprei-
se war in den intermediéren
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Gemeinden (Gemeinden von
mittlerer und hoher Dichte im
periurbanen Raum) besonders
ausgepragt (+2,4%). Die Prei-
se fiir Eigentumswohnungen
stiegen in den ruralen Gemein-
den am stérksten (+5,2%). Die
durchschnittliche Jahresteu-
erung fiir Wohneigentum be-
lief' sich im Jahr 2020 auf 2,5%.
Dies geht aus den Zahlen des
Bundesamtes fiir Statistik her-
vor. Die Preise von Einfami-
lienh&usern sind letztes Jahr
durchschnittlich um 2,8% und
die Preise von Eigentumswoh-
nungen um durchschnittlich
2,2% gestiegen.

EIGENHEIM-BOOM
TROTZ CORONA

In denvier liquidesten
Marktregionen der Schweiz
(Zirich, Nordwestschweiz,
Bern, Genfersee) erhShten
sich im Corona-Jahr 2020 die
Preise von Einfamilienhéu-
sern (EFH) im Mittel um 3,7%
gegeniiber dem Vorjahr auf
1,3 Mio. CHF. Das Ergebnis be-
ruht auf den effektiven Ver-
kaufspreisen des Swiss Real
Estate Data Pools (SRED). Er-
fasst wurden 2020 rund 8300
Verkaufstransaktionen von
Eigenheimen in den unter-
suchten Regionen. Im Vorjahr
wurden 2,5% weniger Trans-
aktionen registriert. Die Prei-
se von Eigentumswohnungen
(ETW) sind im Durchschnitt
um 0,5% auf 0,85 Mio. CHF an-
gestiegen. Die mittleren Preis-
niveaus der vier untersuch-
ten Regionen unterschieden
sich weiterhin deutlich: Wah-
rend in der teuersten Region
Genfersee ein EFH im Durch-
schnitt 1,54 Mio. CHF kostete,
musste in der preiswertesten
Region Bern im Durchschnitt
gut 40% weniger bezahlt wer-
den. Zu diesen Ergebnissen
kommt die Home Market Pri-
ce Analysis, die von Home-
gate in Zusammenarbeit mit
dem Swiss Real Estate Ins-
titute der HWZ Hochschule
fiir Wirtschaft Ziirich jahrlich
publiziert werden.

IMMOBILIA/Mérz 2021

70 PROZENT MEHR
GASTROIMMOBILI-
EN ZU VERMIETEN
Bei den Gastroobjekten
wird die Krise immer deut-
licher. Im Januar 2021 stieg
die Anzahl der ausgeschrie-
benen Gastroimmobilien auf
der Plattform ImmoScout24
gegeniiber Januar 2020 um
fast '70% und erreicht damit
ein Allzeithoch. Es handelt
sich dabei hauptsichlich um
Mietobjekte. Martin Waeber,
Managing Director von Im-
moScout24, spricht von ei-
ner Trendwende: «Wéhrend
bisher im Gastrosegment et-
wa 70% der Inserate auf Kauf-
immobilien entfielen, machen
diese nun nicht mal mehr 40%
der Anzeigen aus.» Die Nach-
frage nach Mietobjekten konn-
te mit dem Anstieg der Insera-
te nicht mithalten und ist mit
dem erneuten Shutdown ein-
gebrochen. Zwar werden auf
ImmoScout24 seit Novem-
ber 2020 deutlich mehr Such-
anfragen fiir Gastroimmobili-
en festgestellt - im November
und Dezember fast doppelt
so viele wie im gleichen Zeit-
raum des Vorjahres —, doch
der Schein triigt. «Die extreme
Zunahme der Suchanfragen ist
in erster Linie auf ein erhoh-
tes Interesse am Kaufvon Im-
mobilien zurtickzufithren»,
relativiert Waeber. «Potenziel-
le Kéufer spekulieren offenbar
darauf, ein Schnippchen zu
machen.»

AUSLANDSINVES-
TITIONEN AM
SCHWEIZER IMMO-
BILIENMARKT

Das in der Schweiz fiir Kau-
fe von Geschiftsgrundstiicken
aufgewendete Kapital auslian-
discher professioneller Inves-
toren machte Berechnungen
von CBRE zufolge von 2011
bis 2020 rund 11% des jahr-
lichen durchschnittlichen
Gesamtinvestitionsvolumens
in der Hohe von ca. 6,8 Mrd.
CHF aus. Dies entspricht in et-
wa 750 Mio. CHF pro Jahr. Es
wurden dabei deutlich mehr
Verkaufe als Kaufe getatigt,

was flir die Schweiz einen jahr-
lichen Nettodesinvestitions-
effekt von rund 290 Mio. CHF
zur Folge hatte. Die auslan-
dischen Investitionen unter-
scheiden sich von den Schwei-
zer Anlagen vor allem dadurch,
dass deutlich mehr auslandi-
sches Kapital in Hotelliegen-
schaften fliesst. Ausliandische
Marktakteure investieren zu-
dem oft in Objekte mit einem
erhohten Rendite-Risiko-Pro-
fil, die von traditionellen ins-
titutionellen Schweizer Inves-
toren eher gemieden werden,
respektive fiir einige Akteure
aus regulatorischen Griinden
nicht zuléssig sind.

DATENCENTER
EROBERN DIE
SCHWEIZ

Die Schweiz verfiigt be-
reits heute, gemessen an ihrer
Bevolkerungszahl, iiber eine
dusserst hohe Dichte an Da-
tencentern, nach den Nieder-
landen sogar die zweithochste
in Europa. Die in einer aktuel-
len Studie von CBRE Schweiz
identifizierten 93 sogenannten
Colocation-Datencenter verfii-
gen liber eine Fliache von min-
destens 154 000 m? was rund
22 Fussballfeldern entspricht.
Die Region Ziirich liegt mit
68 Megawatt (MW) nach
London (711 MW), Frank-
furt (510 MW), Amsterdam
(865 MW), Paris (204 MW)
und Dublin (94 MW) an sechs-
ter Stelle in Europa, was die
Rechenzentrums-Kapazita-

ANZEIGE

ten anbelangt. Eine Leistungs-
steigerung um weitere 50 MW
bis 2022 ist bereits gesichert,
wie es verschiedene Baupro-
jekte in Glattbrugg (Interxion),
Winterthur (Vantage Data
Centers) oder Dielsdorf (Green
Datacenter) veranschaulichen.
Weitere Datencenter sind
bereits geplant. Damit wird
sich die Kapazitit in wenigen
Jahren verdoppeln.

MARKTWERTE VON
RENDITEIMMOBI-
LIEN STEIGEN
Gemischt genutzte Rendite-
immobilien konnten im
4. Quartal 2020 zum Vorquar-
tal schweizweit ihren Markt-
wert um 1,9% erhohen, wie
Auswertungen von Fahrlander
Partner zeigen. Im Vergleich
zum Vorjahresquartal biissten
diese allerdings 3,2% an Wert
ein. Dabei haben sich die bei-
den Teilsegmente unterschied-
lich entwickelt: Zwar legten im
letzten Quartal 2020 sowohl
die Marktwerte von Mehrfami-
lienhausern (+1,0%) als auch
von Biliroimmobilien (+3,2%)
im landesweiten Mittel zu.
Zum Vorjahresquartal konn-
ten Wohnliegenschaften ihren
Marktwert halten (+0,0%),
wiahrend es im Biirobereich zu
einer deutlichen Wertkorrek-
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tur kam (-7,9%). Mit Blick auf
die Grossregionen der Schweiz
fallt auf, dass die Marktwer-

te von Mehrfamilienhdusern
in den letzten vier Quartalen
nur in Ziirich gestiegen sind
(+2,7%), wihrend sie tiberall
sonst leicht sanken. Am deut-
lichsten war der Riickgang

in den Regionen Stidschweiz
(-4,1%), Alpenraum (-3,0%)
und Jura (-2,5%). Bemerkens-
wert sind auch die starken
Preisriickgédnge von Biiroim-
mobilien tiber die gleiche Zeit-
periode in den Regionen Gen-
fersee (-12,9%), Ostschweiz
(-12,3%) und Mittelland
(-11,6%).

GEWINNER DER
DIGITAL-TOP-10
STEHEN FEST

Zum 5. Mal wurden Ende
Januar aus den «Digital Top
10»-Kandiaten die vier inno-
vativsten digitalen Projekte

ANZEIGE

Nach Angaben des deutschen Makler-
netzwerkes McMakler interessieren
sich 48% der Paare unter 50 Jahren
fiir ein Zuhause im Griinen.

(BILD: 123RF.COM)

der Bau- und Immobilienwirt-
schaft in einem Publikumsvo-
ting selektioniert. Die vier Ge-
winner wurden Anfang Marz
an einer virtuellen Veranstal-
tung der interessierten Offent-
lichkeit prasentiert: Die Ge-
winner fiir die Schweiz sind
aroov AG mit ihrer Plattform
fiir digitale Vermarktung,
Wiiest Partner und QualiCa-
sa AG mit «Visits: digitale Ge-
baudeerfassung» sowie Win-
casamit «E-Rent - Mietenin
Minuten». Fiir Deutschland
wurde das Projekt Stidkreuz
des Immobilienunternehmens
Hines ausgezeichnet.

DEUTSCHLAND
|
CORONA TREI ?T
IMMOBILIENKAU-
FER AUFS LAND

Das deutsche Maklernetz-
werk McMakler ist der Fra-
ge nachgegangen, ob die Coro-
na-Pandemie die Kdufer auf
dem Land befliigelt. In einer
Online-Umfrage meldete ei-
ne knappe Mehrheit von 52%
der befragten Makler keine er-
hohte Nachfrage seitens der
Interessenten nach Immobi-
lien in Randgebieten oder auf
dem Land. Mit 48% interessie-
ren sich vor allem jliingere Paa-
re unter 50 Jahren fiir ein Zu-
hause im Griinen, dicht gefolgt

von Familien mit Kindern mit
43%. Als Hauptgrund fiir ei-
nen Umzug in landlichere Ge-
filde gaben knapp drei Viertel
der befragten Immobilienmak-
ler die glinstigeren Quadrat-
meterpreise fiir Wohneigen-
tum in den Randgebieten der
Stadte an.

UNTERNEHMEN
|
UBERBLICK IM
INNOVATIONS-
DSCHUNGEL

Mario Facchinetti, Initiator
und bis 2020 Leiter des
Schweizer Innovationsnetz-
werks SwissPropTech, bleibt
der Immobilien- und Baubran-

Unsere Immobilien-Soft-
wareldosungen sind

iImmer genau so gross
wie Sie.

Wir bieten Ihnen Immobilien-Software fir die Verwaltung und Bewirtschaftung
von Mietliegenschaften, Gewerbeobjekten und Stockwerkeigentum. Unsere
Software-Lésungen haben wir modular aufgebaut. Dies, damit Sie erst dann in
Leistungen investieren, wenn Sie diese auch wirklich brauchen. Denn das
bedeutet fir uns Fairness: aktuelle Bedirfnisse, Betriebsgrésse und Wachstum
unserer Kunden zu beriicksichtigen.

Kurt Hanselmann, Schulung & Support eXtenso IT-Services AG

€
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che treu und hat die Unterneh-
mung PropTechMarket ge-
grindet. «Unser Anliegen ist
es, kleine und mittelstindige
Unternehmen im Innovations-
management zu unterstiitzen»,
erklart Facchinetti.

OQ. PropTechMarket

PLAZZA KAUFT
LI EGu__ENSCHAFTEN
IN ZURICH

Das Immobilienunterneh-
men Plazza mit Sitz in Ziirich
besitzt bereits vier Wohnlie-
genschaften der Uberbauung
«Im Tiergarten» in Ziirich. Fir
weitere Liegenschaften auf
dem Areal ist Plazza Bau-
rechtsgeber - u. a. an die Pensi-
onskassen des Holdingunter-
nehmens Conzzeta. Weil
dieses ihre «Tiergarten»-Im-
mobilien verdussern wollte,
machte Plazza vom Vorkaufs-
recht Gebrauch und erwarb die
beiden Wohnimmobilien der
Vorsorgeeinrichtung zum
Preis von 61,1 Mio. CHF. Die
Objekte umfassen insgesamt
80 Mietwohnungen mit einem
Sollmietertrag von gegenwar-
tig 2,1 Mio. CHF/Jahr.

e e e T
T

BEWILLIGUNG FUR
SWISS FINANCE &
PROPERTY

Die Finma hat im Feb-
ruar 2021 der Swiss Finance &
Property AG (SFP), Ziirich, die
Bewilligung als Wertpapier-
haus ausgestellt. Neu wird das
Dienstleistungsspektrum um
die Emissionstétigkeit und das

IMMOBILIA/Mérz 2021

Market-Making erginzt. So
kann SFP schweizerische Im-
mobilienfonds, Immobilienak-
tiengesellschaften und ausge-
wahlte, im Immobilienbereich
tatige Aktiengesellschaften
bei Emissionen und Kapitaler-
hoéhungen neu als bankenun-
abhéngiger Lead- bzw. Co-
Leadmanager unterstiitzen.
Adrian Murer (CEO der SFP
Group) und Nicolas Di Mag-
gio haben per 1. Mérz 2021 als
Co-CEO die Leitung der SFP
tibernommen. Nicolas Di Mag-
gio wird zudem nebst Adrian
Murer (CEO) und Patrick
Dobler (CFO/CRO) neu in der
Konzernleitung der SFP Group
Einsitz nehmen.

FLOWFACT
SC H_\_N El1Z NEU
IN ZURICH

Die deutsche Flowfact
GmbH, eine Tochtergesell-
schaft der deutschen Scout24-
Gruppe, hat den Schweizer
Markt viele Jahre aus
Deutschland heraus bearbei-
tet. Nun soll dieser noch mehr
Aufmerksamkeit erhalten. Da-
zuwurde ein Schweizer Team
zusammengestellt. Als Verwal-
tungsratsprasident wurde
Michel de Roche gewonnen,
der neben seiner Tatigkeit als
Advokat seit 2011 Prasident
der Fachkammer Stockwerk-
eigentum des SVIT ist. Weiter
im Verwaltungsrat sowie als
Senior Consultant fungiert
Tayfun Celiker, der 16 Jahre
Direktor des SVIT Schweiz
war. Dem Verwaltungsrat ge-
horen weiter Gesa Crockford,
ImmoScout24, an. Geschéfts-
fiihrerin ist Ina Hartwig (Bild).
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NEUES QUARTIER
IN NIEDERUZWIL
Aufder rund 36 000 m?
grossen Hirzenwiese in
Niederuzwil SG entsteht mit
dem Hirzenpark ein neues

ANZEIGE

Fahrlander Partner
Raumentwicklung

Tools und Daten fiir den professionellen
Immobilienbewerter

Als Mitglider der Bewertungsexperten-Kammer

SVIT profitieren Sie von 30% Rabatt.

ANZEIGE

Anlageprofil:
www.hig.ch/gesucht

all€

Immobilien
Anlage
Stiftung
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Die Wohniiberbauung Griinmatt

in Emmen realisiert das Luzerner
Unternehmen Schmid Immobilien.
Bis 2023 entstehen in der ersten
Etappe 71 Eigentumswohnungen
in zwei flinfstockigen Hausern.

(BILD: ZVG)
Quartier. In der ersten Bau-

etappe werden vier Gebaude

mit unterschiedlichen Grund-

rissen hufeisenférmigum eine | BAUBEWILLIGUNG

weitlaufige Parkanlage mit
Spielwiese, Spielplatz und 6f-
fentlich begehbaren Wegen
gebaut. Ab Ende 2023 sollen
die 136 Mietwohnungen ge-
staffelt bezugsbereit sein. Die
erste Bauetappe startet,
sobald es die Wetterbedin-
gungen zulassen.

ANZEIGE

Q Oxifina

FUR GRUNMATT IN
EMMEN

Die Baubewilligung fiir die
erste Etappe der Siedlung
Grinmatt in Emmen ist er-
teilt. Verkaufsstart fiir die
Eigentumswohnungen ist an
Ostern 2021. Die Griinmatt
liegt zwischen Reussufer bei
der Rathausenbriicke und dem
Dorfkern von Emmen. Im Ge-
biet realisiert das Luzerner
Unternehmen Schmid Immo-
bilien in drei Etappen eine
Wohniiberbauung mit total
170 Wohnungen. Bis 2023 ent-
stehen in der ersten Etappe
71 Wohnungen in zwei fiinf-

more than finance

SARON Kredit, Festhypothek,
Zins- oder Wahrungsswaps?

stockigen Hausern. Auf dem
38000 m? grossen Grundstiick
wird dank kompakter Archi-
tektur lediglich eine Fliache
von 11000 m? bebaut. Somit
bleiben gut zwei Drittel Griin-
flache. Der Baustart ist auf
Herbst 2021 geplant.

NEUES WOHN-
QUARTIER IN
KUTTIGEN

In unmittelbarer Ndhe von
Aarau, auf dem ehemaligen
Areal der Hauenstein Baum-
schule in Kiittigen AG, ent-
steht die Wohntiberbauung
«Baumgarten» mit 143 Miet-
und Eigentumswohnungen
sowie 20 Reihenhéusern. Die
Markstein AG wurde von der
Bauherrschaft Rombach Im-
mobilien AG mit dem Bau-
treuhandmandat und der Ver-
marktung des Neubauprojekts
beauftragt. Sobald die Bewil-
ligungen vorliegen, kann mit
den Bauarbeiten begonnen
werden. Als Projektleiter
Bautreuhand wird Markstein
den Neubau bis zur Inbetrieb-
nahme Anfang 2023 begleiten
und gleichzeitig mit der
Marktlancierung der
Eigentums- und Mietobjekte
beginnen.

PERSONEN
|
NEUER HEAD REAL
ESTATE ADVISORY
BEIlI PWC

Sebastian Zollinger tiber-
nimmt per 1. Juni 2021 die
Position des Head Real Estate
Advisory. Die Nachfolge von
Marie Seiler, die Ubernahme
des Immobilienberatungs-
teams und der zahlreichen
Kundenmandate wird somit
nahtlos sichergestellt. Vor
seiner neuen Funktion hat
Zollinger den Aufbau des Real
Estate Valuation Centers bei
UBS vorangetrieben und war
als Bewerter und Berater bei
Wiiest Partner AG tatig.

SFP FUNDS ERWEI-
TERT FUHRUNG
Bruno Kurz wird im April
2021 als «<Head of Direct Real
Estate Services & Mandates»
und Mitglied der Geschéftslei-
tung zu Swiss Finance & Pro-
perty Funds AG stossen. Damit
tUbernimmt er die Leitung der
2020 geschaffenen vier Kom-
petenzzentren Transaction,
Development, Construction
und Real Estate Marketing wie
auch die Verantwortung fiir die

weitere Entwicklung der
direkten Immobilienmandate.
Kurz war unter anderem als
Senior Transaction Manager
bei UBS und als Managing Di-
rector im Bereich Letting &
Investment Advisory bei
Wincasa tétig. Zuletzt war er
Geschéftsfiihrer der Immo-

Wir von der Oxifina kennen uns mit
konventionellen und modernen
Finanzierungsinstrumenten aus.
Profitieren Sie von unserer Expertise.
Kontaktieren Sie uns.
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veris AG, einer Tochtergesell-
schaft der Swiss Prime
Site Group.

WAL DE VER-
STARKT MANAGE-
MENTTEAM

Mit Benjamin Stamm und
Claudio F. Walde beruft die
Walde Immobilien AG zwei
neue Mitglieder in das Ma-
nagementteam. Benjamin
Stamm ist neuer Leiter der Ge-
schiftsstelle Zollikon. Als eidg.
dipl. Immobilientreuhidnder
mit einem Masterabschluss in
Real Estate Management
blickt er auf eine langjahrige
Laufbahn in der Vermarktung
von Immobilien zuriick. In den
letzten Jahren war er Ge-
schéftsfithrer der Immobilien-
firma Omit Vermarktung in
Dietikon ZH. Claudio F. Walde
ist neuer Leiter des Geschéfts-
bereichs Anlageimmobilien.
Mit ihm ist erstmals die zweite
Generation Walde in einer
Fihrungsfunktion des Famil-
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ienunternehmens vertreten.
Seit vergangenem Herbst ist er
bei Walde Immobilienberater
Anlageimmobilien. Zuvor war
er bei Ernst & Young als Con-
sultant im Bereich Financial
Services tatig.

Claudio F. Walde

RUDOLF NEUER
HEAD REM BEI
IMPLENIA

Die Division Real Estate
von Implenia erweitert ihr
Angebot im Real Estate Ma-
nagement mit Schwerpunkt
aktives Portfolio- und Asset-
management und macht es
Drittkunden zugéinglich.
Claudio Rudolf wird per 1. Ap-
ril 2021 die Leitung des Be-
reichs und das Fiithrungsteam
der Division tibernehmen.

Seine Erfahrung im Immobi-
lienmanagement eignete er
sich als Head Acquisition &
Sales im Real Estate Asset
Management bei Credit Suis-
se sowie zuletzt als Partner
und Head Real Estate Swit-
zerland bei Ernst & Young an.

QUELLE: EY SCHWEIZ

DOBELIN WIRD
VEBEGO-CEO

Per 1. Marz 2021 hat
Patrick Dobelin (41) den bis-
herigen CEO Giuseppe San-
tagada an der Spitze des FM-
Dienstleisters Vebego mit
mehr als 6000 Mitarbeiten-
den abgeldst. Santagada bleibt
CEO der Vebego Schweiz Hol-
ding AG und steigt zugleich als
Group COO in die Konzern-
leitung der Vebego Internatio-
nal BV. auf. Patrick Débelin ist
Wirtschaftsingenieur mit
Schwerpunkt FM, startete sei-
ne Karriere in der FM-Bran-

che 2006 und war seit 2018
Country President bei Sodexo
in der Schweiz. Davor war er
uUber zehn Jahre in verschie-
denen leitenden Funktionen
bei der ISS Schweiz AG tatig.

NEUE NIEDERLAS-
SUNGSLEITERIN
BEI PRIVERA

Die Privera-Niederlassung
in Basel-Oberwil ist Anfang
Marz von Miriam Tomas
libernommen worden. Sie ist
eidg. dipl. Immobilientreu-
hénderin und absolviert zur-
zeit ein Masterstudium in
Real Estate Management. Bis
zu ihrem Stellenantritt bei
Privera war Miriam Tomas
als Teamleiterin bei einem re-
gionalen Immobiliendienst-
leiter téatig.

Service Desk
als digitale Kommunikations-
Platthormim Internet

ID-Cloud - Systeme

1D+ CloudRE
das umfassende Bewirtschaftungs-Systern fr
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IMMOBILIENRECHT

BUNDESGERICHTSENTSCHEID

VERTRAUENS-
PRINZIP UND

BAURECHT

e

) ILLEGALER SWIMMINGPOOL,
DACH UND BIOTOP

Egli (Name gedndert) ist Eigentiimer
eines Grundstiicks in der Kern- und der
Landwirtschaftszone im Ziircher Weiler
Gilindlikon. Er plante den Ausbau seiner
Immobilie. Die Baubehorde der Gemeinde
bewilligte den Bau eines Swimmingpools.
Der Haken: Das Amt ging irrigerweise da-
von aus, der Pool werde in der Kernzone
liegen. Um die notige kantonale Ausnah-
mebewilligung bemiihte sie sich nicht.
Egli errichtete sein Schwimmbecken - al-
lerdings zwei Meter weiter stidlich als ge-
plant. Somit lag das kiihle Nass nun voll-
standig in der Landwirtschaftszone.

Kurze Zeit spater erkundigte sich Egli
beim kommunalen Bauvorstand, ob er zu-
satzlich ein Biotop errichten konne. So-
fern sich kein Nachbar wehre, Egli keine
grossen Bauten erstelle und das Terrain
«S0 wie jetzt» belasse, sei ein Biotop un-
problematisch, so die Antwort. Mit einem
dritten Wunsch gelangte Egli per E-Mail
an die Gemeindeschreiberin: «Aufgrund
der Verschmutzung (Laub, Frosche etc.)

- a0

‘Wunderbares kiihles Nass - solange alle

notwendigen Baubewilligungen eingeholt sind.

BILD: 123RF.COM

und zum Schutz (Haftung) fiir die Kinder
im Dorf moéchten wir unseren Pool mit
einer Poolabdeckung schiitzen. Material
dhnlich wie ein Treibhduschen. Die gan-
ze begehbare Uberdachung ist nicht fest-
montiert, sondern die Elemente sind auf
Rollen,damitman die einzelnen Elemente
(...)wie ein Teleskopverschiebenkann. (...)
Miissen wir ein Baugesuch fiir die Pool-
tiberdachung einreichen?» Die Antwort:
«Eine mobile Uberdachung des Pools ohne
feste Wande braucht kein Baugesuch. (...)
Wir erteilen Thnen die Bewilligung zur Er-
stellung einer mobilen Pooliiberdachung
ohne feste Wande.» Egli errichtete also ei-
ne Pooliiberdachung aus neun befenster-
ten, mobilen Elementen.

Im Sommer folgte die Katastrophe:
Baustopp und sofortige Einstellung al-
ler Arbeiten am Biotop. Fiir das Dach des
Poolsund das Biotop fehlten die Baubewil-
ligungen. Wohl mit Erstaunen stellte Egli
nachtréglich die Baugesuche - und biss
bei der kantonalen Baudirektion auf Gra-
nit. Keine Chance fiir raumplanungsrecht-
liche Ausnahmebewilligungen fiir einen

Staatliche Zusicherungen kdnnen als
Vertrauensgrundlage dienen und den
Bauherren in seiner Gutglaubigkeit
schutzen. Aber Achtung: Gerichte set-
zen hohe rechtliche Anforderungen ans
Vertrauensprinzip. Die Konsequenzen
illegal ersteliter Bauten sind gravierend.
TEXT— SIMON SCHADLER*

Swimmingpool mit Uberdachung und ein
Biotop in der Landwirtschaftszone! Die
Baudirektion wies die Gemeinde gar an,
die Wiederherstellung des rechtméssigen
Zustands - im Klartext: den Abbruch des
Swimmingpools - zu priifen. Aus Griin-
den der Verhaltnisméssigkeit verzichte-
te der Gemeinderat auf die Beseitigung
des Pools, verfiigte aber den Riickbau des
Dachs und beschied Egli, ohne Einzonung
miisse auch das Biotop weichen. Dieser
zog vor Bundesgericht.

OPFER STAATLICHER WILLKUR?
Wurde Egli zum Opfer staatlicher Will-
kiir? Art. 9 BV garantiert jeder Person, von
staatlichen Organen nach Treu und Glau-
ben behandelt zu werden. Dies betrifft
auch behordliche Zusicherungen: Biir-
ger konnen verlangen, dass sich der Staat
an Auskiinfte halt und widerspriichli-
che Anordnungen unterlisst. Vorausset-
zung ist, dass die fragliche Zusicherung
von der zustdndigen Behorde ausging, oh-
ne Vorbehalte erteilt wurde und sich auf
eine konkrete Angelegenheit bezieht. Der
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Rechtssuchende darfdie Unrichtigkeitder
Zusicherung nicht erkennen kénnen und
muss im Vertrauen Dispositionen treffen,
die er nicht ohne Nachteil riickgdngig ma-
chen kann. Schliesslich muss der Vertrau-
ensschutz das Interesse an der korrekten
Rechtsdurchsetzung {iberwiegen (BGE
13711182;143V 341;12111214;1191b 397;
117 Ia 285). Kann sich Egli also auf seinen
guten Glauben berufen, weil er der E-Mail-
Korrespondenz vertrauen durfte, die Bau-
ausfiihrung seilegal?

HEIKLE FRAGE DER
VERTRAUENSGRUNDLAGE

Das Verwaltungsgericht hatte die Gut-
glaubigkeit des Beschwerdefiihrers ver-
neint: Der E-Mail-Kontakt mit der
Gemeindeschreiberin reiche als Vertrau-
ensgrundlage nicht aus. Die Angestellte
habe keine Zusicherung zu einer konkre-
ten Frage erteilt. Im Gegenteil: Der Bau-
herr habe unprézise und irrefithrende An-
gaben zur Pooliiberdachung gemacht. Die
durchschnittliche E-Mail-Leserschaft ge-
he von einer bodennahen, begehbaren
Pool-Abdeckung aus und keineswegs von
einer Garteniiberdachung, inklusive Aus-
senbereich mit Liegenstithlen. Wortklau-
berisch, spitzfindig und voreingenommen
sei die Vorinstanz, so der Beschwerdefiih-
rer. Sie verfolge einzig das Ziel, ihm seinen
guten Glauben abzusprechen. Er habe sein
Bauprojekt klar umschrieben. Jede neu-
trale Person hitte sich ein Bild liber die ge-
wiinschte Pooliiberdachung machen kon-
nen - auch die Gemeindeschreiberin.

Esseidurchaus sinnvoll, sichbeim kom-
munalen Bauamtzu erkundigen, ob eine ge-
wiinschte Anderung an einer Baute formell
zu bewilligen sei, so das Bundesgericht.
Hierfiir seien aber wahrheitsgemésse und
vollstandige Angaben unerléisslich, was be-
treffend das Pool-Dach nicht der Fall sei.
Wer von einer Uberdachung zur Vermei-
dung von Schmutz und Unféllen spreche,
meine keinen tiberdachten Raum mit Sitz-
und Liegeplatzen.

KeinVertrauensschutzfiirdenBauherrn
also. Egli durfte nach Treu und Glauben
nicht davon ausgehen, dass die Gemeinde-
schreiberinihm eine verbindliche Auskunft
zur gewiinschten Pooliiberdachung erteilt
hatte. Umso weniger noch zum Biotop: Die
Gemeinde habe den Teichbau ohne Bewilli-
gungnichtvorbehaltlosbejaht, sondernvon
der Nachbarschaft abhingig gemacht. Da-
mit wurde keine Vertrauensgrundlage ge-
schaffen — ungeachtet dessen, dass fiir das
Biotop sowieso eine Ausnahmebewilligung
notig gewesen ware.
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GEPLATZTE TRAUME - ABBRUCH
ZULASSIG?

Was wird nun aus Dach und Teich? Ei-
ne Beseitigungsanordnung ist als mas-
sive Eigentumsbeschriankung nur zulds-
sig mit einer gesetzlichen Grundlage und
wenn der Abbruch im 6ffentlichen Inter-
esse liegt und verhéltnisméssig ist. Selbst
Bosgldaubige schiitzt der Verhéltnismés-
sigkeitsgrundsatz. Unverhéltnismaéssig ist
der Abbau, wenn die Abweichung vom Er-
laubten nur unbedeutend ist oder Privat-
interessen iliberwiegen. Laut Vorinstanz
sei der Riickbau von Pooliiberdachung und
Teich angemessen. Schliesslich seien die
Interessen an der Beseitigung dusserst ge-
wichtig, so das Verwaltungsgericht. Die
Uberdachung sei von solcher Grosse und
Hohe und erweitere die Nutzung. Die Pri-
vatinteressen Eglis und dessen Kosten von
130000 CHF wogen die offentlichen Inte-
ressen nicht auf.

SCHLEICHENDE AUSDEHNUNG
INS KULTURLAND VERHINDERN

Das Bundesgericht stiitzte die Ansicht
der Vorinstanz. Die Wiederherstellung
des rechtméssigen Zustandes sei fiir das
Funktionieren des Raumplanungsrechts
zentral: «Werden illegal errichtete, dem
Raumplanungsrecht widersprechende
Bauten nicht beseitigt, sondern auf unab-
sehbare Zeit geduldet, so wird der Grund-
satz der Trennung von Bau-und Nichtbau-
gebietin Frage gestelltund rechtswidriges
Verhalten belohnt.» Keine schleichende
Ausdehnung der Bauzone ins Kulturland -
ob illegale Bauten verhéltnisméssig klein
seien oder ob ein Teich gar der Biodiversi-
tat diene, spiele keine Rolle.

Ein strenges Verdikt. Man merke sich,
dass die Rechtsprechung wenig Toleranz
fiir Bauten ohne Bewilligung in der Nicht-
bauzone aufbringt. Und: Vorsicht vor nie-
derschwelligen Rechtsauskiinften per
E-Mail. [

(URTEIL DES BUNDESGERICHTS
VOM 27. NOVEMBER 2020, 1C_168/2020)

*SIMON SCHADLER

Der Autor, Dr. iur,, ist Rechtsanwalt
und in Basel tétig.
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BILD: ERHARD GICK

BAU & HAUS
MOBILITATSKONZEPT

ARTH-GOLDAU
WIRD NEUER

KNOTENPUNKT

» BEDEUTENDER BAHNKNOTENPUNKT

Nach der Eréffnung des Ceneri-Basistunnels und
der Doppelspur im Raum Walchwil der Strecke Arth-
Goldau-Zug am rechten Zugerseeufer nahm, piinktlich
zum Fahrplanwechsel am 13. Dezember 2020, die NEAT
Gotthard ihren Vollbetrieb auf. Damit wird der Bahnkno-
tenpunkt Arth-Goldau zum wichtigsten OV-Knoten-
punkt an der NEAT-Achse im Raum Innerschweiz. Vom
neu gestalteten Bahnhof kann man nun im Halbstun-
dentakt Richtung Ziirich als auch in den Stiden fahren.
Diebisherigen Takte (mindestensjede Stunde) nach Lu-
zern, nach Rotkreuz und Aarau, nach Ausserschwyzund
St. Gallen (SOB) bleiben bestehen. Der Bahnhof Arth-
Goldau als Umsteigeort fiir den Regionalverkehr mit der
Zusammenfithrung der Buslinien im Talkessel Schwyz
erhélt zusétzlich eine noch grossere Bedeutung. Die

Die Mobilitét in unserem Leben
gewinnt zunehmend an Bedeutung.
Dies zeigt sich zum Beispiel am
Bahnknotenpunkt Arth-Goldau, in
den die SBB rund 60 Mio. CHF inves-
tiert hat. Damit auf der Strecke Zu-
rich-Tessin-Mailand die gewiinschte
Kapazitét fur Fernverkehrsziige mog-
lich wird, baute die SBB eine 1,7 km

Schneller und direkter in die Welt
hinaus reisen, das ist das Motto fur
den neuen OV-Knotenpunkt in Goldau.
Nach zwei Jahren Bauzeit ging der
neu umgebaute Bahnhof Arth-Goldau
mit Busbahnhof und Tiefgarage Mitte
Dezember 2020 in Betrieb.

TEXT—ANGELO ZOPPET-BETSCHART*

Dorfschaften Arth, Oberarth und Goldau profitieren so
von zusétzlichen Busverbindungen.

Die SBB investierten fiir den Infrastrukturausbau im
unmittelbaren Bereich des Bahnhofs Arth-Goldau rund
60 Mio. CHF. Damitaufder Strecke Ziirich-Tessin—-Mai-
land die gewlinschte Kapazitit flir Fernverkehrsziige
moglich wird, ohne den Regionalverkehr einzuschrin-
ken, erstellten die SBB bei Walchwil eine 1,7 Kilometer
lange Doppelspur. Gleichzeitig sanierte die Bahn auf der
Strecke Zug-Arth-Goldau sieben Tunnel und 50 weite-
re Infrastrukturbauten wie Unterfiihrungen, Durchlisse
und Briicken. Fiir diese Sanierungsarbeiten war eine an-
derthalb Jahre andauernde Streckensperrung notwen-
dig. Wihrend dieser Zeit erfolgte eine Umleitung aller
Zige zwischen Zug und Arth-Goldau tiber Rotkreuz und
die Strecke am linken Zugerseeufer.

lange Doppelspur (Artikel S. 30) durchsetzen (Interview S. 34). Fur den
Der Mobilitatsexperte Franz Gallati Ausbau der Elektromobilitét ist die
beschreibt im Interview, wie die Zu- Installation von Ladestationen not-
kunft unseres Verkehrs aussehen wendig. «Es macht Sinn, den Ausbau
koénnte. Seiner Meinung nach werden  solcher Ladestationen in Etappen
sich Trends wie Sharing-Economy, anzugehen», sagt der Energieplaner
Multimodalitat (Nutzung verschiede- Giordano Pauli (Artikel S. 36). Wir

ner Verkehrsmittel innerhalb einer wiinschen viel Freude beim Lesen.

bestimmten Zeit) und Elektromobilitat
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AUSBAU FUR AUFWERTUNG DES
OV-BAHNHOFS

Gleichzeitig mit dem Ausbau der Strecke Zug—Arth-
Goldau sanierten die SBB im Bahnhof Arth-Goldau die
Gleis- und Perronanlagen. Die Perrons wurden erh6ht
und erlauben nun ein bequemes Ein- und Aussteigen.
Fiir die Beschleunigung der Fahrten auf eine Durch-
fahrtsgeschwindigkeit von 90 km / h waren 18 Weichen
umzubauen und zu ersetzen sowie 2,3 km Gleisanla-
ge zu erneuern. Dank der nun angepassten Gleisanla-
ge mit den schnelleren Weichen ist eine hohere Plinkt-
lichkeit gewihrleistet. Fiir den Vier-Meter-Korridor
auf der Gotthard-Achse mussten auch die Perronanla-
gen im Bahnhof erneuert und angepasst werden - samt
Perrondachsanierung und neuer Beleuchtung. Alle Per-
rondicher wurden in beide Richtungen verldangert, so-
dass nun auch beilangen Ziigen ein Aus- und Einsteigen
unter Dachmdglichist. Die Personenunterfithrung, auch
einewichtige Verbindung der durch die Bahnanlagen ge-
trennten Dorfteile, wurde neu gebaut und verbreitert so-
wie mit einem zusétzlichen Treppenaufgang bestiickt.
Mit dem Ausbau und der Sanierung der Strecke Zug-
Arth-Goldau und dem Bahnhof Arth-Goldau kénnen
nunauch aufdieser Strecke Doppelstockziige verkehren.
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WIR WOLLEN
DAS EINWEI-
HUNGSFEST
DIESER WUN-
DERBAREN
ANLAGE IM
SOMMER
NACHHOLEN.

e

RUEDI BEELER,
GEMEINDEPRASIDENT

Die neuen Fahrplidne der Schnell-, Regional- und
S-Bahnverbindungen ab diesem Jahr bedingten eine
grundlegende Uberarbeitung und Neugestaltung des
Grundangebots des 6ffentlichen regionalen Verkehrs.
Fiir ein attraktives OV-Angebot waren zusétzliche Bus-
linien an den Bahnhof zu fithren. Der Kanton Schwyz
meldete den Bedarfvon mindestens vier unabhéingig be-
fahrbarenundbehindertentauglichen Gelenkbus-Halte-
stellen auf dem gemeindeeigenen Bahnhofplatz Goldau
an. Der bis anhin wenig tibersichtliche, kaum attraktive
Platz mit Kurz- und Langzeitparkplatzen war keine Au-
genweide und die Gemeinde Arth bemiihte sich seit tiber
20 Jahren um eine neue Losung. Bis 2017 leider vergeb-
lich. Kommt hinzu, dass der uniibersichtliche Platz in
Stosszeiten vom Bus-, Auto- und Fussgiangerverkehr re-
gelrecht tiberflutet und geféhrlich war.

TIEFGARAGE FUR EINE INTEGRALE NUTZUNG
Erst mit dem Projekt «Zukunft Arth-Goldau — Chan-
ce Neat 2020», quasi mit dem Messer am Hals, hatte der
Gemeinderat mit seiner neuen Strategie Erfolg. Die Be-
volkerung wurde aktiv in die Entwicklungsstrategie von
Goldau und seinem neuen OV-Knotenpunkt miteinbe-
zogen. Die oft sehr kritischen Bewohner von Arth, Ober-
arth und Goldau konnten von der Notwendigkeit einer
Neugestaltung des Bahnhofplatzes mit einem Busbahn-
hof, der den Abbruch des bestehenden Postgebdudes be-
dingte und den Bau einer Tiefgarage fiir den individuel-
len Verkehr, liberzeugt werden. Der neue Bahnhofplatz
wertet nicht nur den gesamten Verkehr auf, sondern
verbessert die Aufenthaltsqualitit und Ubersichtlich-
keit markant. Der neue, iiberdachte Busbahnhof hat b
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fiinf Gelenkbus-Haltekanten. Der regionale Busverkehr
bendtigt vier davon. Der flinfte Perron dient vorerst fiir
Bahnersatzbusse und ist mittelfristig als Reserve fiir
weitere Regionalbusse vorgesehen.

Im neuen Konzept hatten die Uberterrain-Parkplit-
ze keinen Platz mehr. Sie wurden unter den Boden ver-
bannt. Die eingeschossige Tiefgarage mit knapp 50 6f-
fentlich zuginglichen Parkpléitzen, zwei Behinderten-,
sechs Kiss-&-Ride- und drei Mobility-Parkpléatzen ist
tber zwei Treppen zum neuen Bahnhofplatz und Bahn-
hof verbunden. Der Hauptzugang ist zudem mit einem
Lift ausgestattet. Uber den Nebenzugang gelangt man zu
den Gleisen aufder Luzerner Seite und zum Hochperron
derRigi Bahn.Die gutbeleuchtete Tiefgarageist 24 Stun-
den gedffnet. Die Parkplétze sollen primér Geschéfts-
kunden und damit der Kurzzeitparkierung dienen.

NEUES POSTGEBAUDE UND NEUER KIOSK
Die Realisierung des neuen Busbahnhofes und der
Tiefgarage bedingten, dass der bislang bedeutendste Ki-
osk der Gemeinde ebenfalls abgebrochen und an einen
neuen Standort verlegt werden musste. Das neue, ele-
gant gerundete Kioskgebiude beim Tiefgaragen-Haupt-
zugang bekam seinen neuen Standort an den Gleisen
der Zug-Ziirich-Linien. Sein Erscheinungsbild gleicht
beziiglich Konstruktion und Materialisierung den fiinf

ANZEIGE
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Busperronanlagen. Ebenfalls auf der Zug-Ziirich-Seite
entsteht das neue, dreigeschossige Postgebiude. Es ist
als Mehrzweckbaute konzipiert, mit Poststelle im Erd-
geschossund fiir Bliros in den Obergeschossen. Die Neu-
gestaltung des Bahnhofplatzes Arth-Goldau zur wich-
tigsten OV-Drehscheibe des Kantons Schwyz kostete
18 Mio. CHF. Gemeindeprisident Ruedi Beeler stellte an
der Eroffnung zufrieden und gliicklich fest: «Die plinkt-
liche Fertigstellung dieser nicht nur flir die Gemeinde
Arth sehr wichtigen Verkehrsinfrastruktur- Anlagen ist
eine gute Investition fiir die Zukunft.» [

Carlo Staub — Geschéftsleitung
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Der Autor ist
Bauingenieur und
Fachjournalist und
lebt in Goldau.
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BAU & HAUS .
INTERVIEW MOBILITAT

«WIR MUSSEN ALLE
AN DER MOBILITAT

Der Infrastrukturfachmann und
Mobilitatsexperte Franz Gallati im
Gesprach uber die Mobilitat der
Zukunft, das neue Velogesetz und
Mobility-Pricing.

TEXT—ANGELO ZOPPET-BETSCHART*

ARBEITEN>»

Herr Gallati, wir alle haben ein ungewohnli- 4

ches und sehr eingeschranktes Jahr hinter BIOGRAPHIE

uns. Bislang kam die Immobilien- und Bau- FRANZ GALLATI

branche noch relativ gut iiber die Zeit. (*1960) wuchs in N&-

Daher zuerst die Frage: Wie geht es lhnen? gffeilfrflzggézziﬁg
Franz Gallati: Personlich und beruflich geht es mir | 1ehre zuerst an der
sehr gut — auch korperlich. Nach {iber 35 Jahrenim | Ingenieurschule Rap-
Planungs- und Bauwesen kann ich es nun etwas ge- %‘ﬁﬂﬁ;ﬁﬁiﬁiﬁ%‘iﬁr
méchlicher angehen. Nicht zuletzt auch deswegen, | warb anbeiden Hoch-
weil der vor einigen Jahren eingeleitete Ubergang | schulen das Diplom als
als leitender Angestellter in der Privatwirtschaft | Bauingenieur.1999
und in 6ffentlichen Bau- und Planungsfunktionen %rrgﬁl gzigr]giii:f d(iir
in die selbststéndige Tatigkeit seit Januar vollstdn- | technischen Wissen-
dig vollzogen und gegliickt ist. Ich kann und darf | schaften. Der sportbe-
nun die Bauwelt aus einer anderen und eben auch fgfgﬁrfgsilﬁ?i;g%}gh
kritischeren Sicht betrachten. Zudem habe ich | Ingenieurbiiro in Davos
mehr Zeit fiir meine zweite grosse Leidenschaft: |undwardanach sechs
das Velofahren samt dessen Forderung als Mitglied g'g‘;‘; S%l‘}f;‘;?si%}:;f
des erfolgreichen Sportverbandes Swiss Cycling | pahnen. Franz Gallati
(Verband Schweizer Radsport). wurde 1999 Leiter des

Sie hatten in lnrem Berufsleben immer auch | technischen Stabes

stark mit dem Thema Mobilitat zu tun. Was | 25 ebanemtdes

bedeutet Ihnen dieser Begriff und was ist war von 2001 bis 2011

fur eine gute Mobilitat der Zukunft zu tun? Schwyzer Kantons-
Alle Szenarien der Fachleute und des Bundes zei- | ingenieur. Danachar-

. beitete er in Geschafts-
gen, dass das Wachstum der Bevolkerung und der | jeitungen von zwei der
Wirtschaft auch in Zukunft mehr oder weniger | grésstenPlanungs-und
stark zunehmenwird. Und damitauch der Verkehr, | Ingenieurbetrieben des
Mobilitit erlebt einen tiefgreifenden Wandel, der gfg;g‘: }gfrlzzlsssl:
nun offensichtlich in dieser Pandemiezeit zusétz- | stindigals Experte fiir
lich befeuert und verstarkt wird. Dazu verénderte | Infrastrukturanlagen
individuelle und gesellschaftliche Bediirfnisse, er- ;I;%é\fﬁsﬁgaett Sﬁlaﬂ
hohte Anforderungen, umwailzende technische |wohntin Contraob
Moglichkeiten wie die Digitalisierung, neue Mobi- | Tenero im Tessin.

DER LEICHTE ZWEIRAD-
VERKEHR ZEIGT EIN
IDEALES KOSTEN-NUT-
ZEN-VERHALTNIS.

(4

litdtsanbieter und regulatorische Entwicklungen
veriandern Mérkte und Geschéiftsmodelle. Um die
damit verbundenen Herausforderungen voraus-
schauend und dmteriibergreifend anzugehen, hat
der Bund mit dem UVEK ein Strategiepapier zur
Zukunft der Mobilitét erarbeitet. Das darin formu-
lierte Hauptziel lautet: «Das Gesamtverkehrssys-
tem der Schweiz ist bis 2040 in allen Aspekten ef-
fizient.» Geméss meinen Erfahrungen habe ich
allerdings schon einige Zweifel, ob das gelingen
kann. Denn Effizienz bedeutet, die verfligbare
Technik optimal einzusetzen, weniger finanzielle
Mittel und natiirliche Ressourcen zu verbrauchen
und dadurch fiir die Gesellschaft einen maximalen
Nutzen zu erzielen. Mobilitat der Zukunft bedeu-
tet auch, auf folgende Fragen gute und nachvoll-
ziehbare Antworten zu erhalten, etwa: Wie viele
Pendler sind in Zukunft unterwegs? Fahren diese
kiinftig auch mit selbstfahrenden Autos zur Ar-
beit? Gibt es ein interessantes und effizientes Mo-
bility-Pricing? Oder, wie entwickelt sich der 6f-
fentliche Verkehr und die Bahnh6fe? Um diese
Verdnderungen und Innovationen in fiir uns Men-
schen dienliche Mobilitatslosungen umzusetzen,
braucht es die Zusammenarbeit aller.

Wie kdnnten Zukunftsformen einer
integrierten privaten und 6ffentlichen
Mobilitat aussehen?

Gesellschaftliche und technische Trends wie Sha-
ring-Economy (Teilen von materiellen Ressourcen
et alii), Multimodalitit (Nutzung verschiedener
Verkehrsmittel innerhalb einer bestimmten Zeit),
digitale Buchungsplattformen, Elektromobilitit
und Versuche zum automatisierten Fahren verin-
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dern den Mobilitdtsmarkt bereits heute. Die Mobi-
litat der Zukunft hat viele Facetten. Ich teile die An-
sicht vieler Fachleute und Forscher, dass es in
Zukunft ebenso wichtig ist, wie man unterwegs ist,
als womit. Das Zusammenspiel der Verkehrsmittel
wird die intelligente Mobilitit der Zukunft priagen.
Kénnen Sie uns dazu ein praktisches Bei-
spiel von neuen, méglichen Anwendungen

skizzieren?

Eine der wichtigsten Anwendungsmoglichkeiten
ist zweifellos die Digitalisierung. Sie erméglichtes,
den gesamten Verkehr so zu steuern, dass er ein-
wandfrei und fliissig lauft und dass alle vorhande-
nen Verkehrsmittel optimal genutzt werden. Das
Rezeptzusolchen Losungen heisst, wie bereits vor-
erwahnt, Multimodalitat. Konkret bedeutet dies,
dass alle Verkehrsteilnehmer und die gesamte Ver-
kehrsinfrastruktur, vom Privatverkehr tiber den
OV, untereinander und mit einem zentralen Leit-
system vernetzt sind. Uber eine App hat man Zu-
gang zum System und kann miteinem Klick die bes-
te Route und das passendste Mobilitdtsangebot
finden, kombinieren, buchen und bezahlen. Jeder
Mobilitdtsmix ist theoretisch denkbar. Also zuerst
ein Stiick zu Fuss, dann eine Strecke im Car-Pool
mitfahren und dann die S-Bahn nehmen? Oder bes-
ser gleich mit dem City-Bike an den Bahnhof oder
an den Arbeitsplatz? Gibt es Stau oder Verspatun-
gen, berechnet ein digitaler Reiseassistent fortlau-
fend Alternativen. So viel zur Theorie - aber solche
Systeme miissen ihre Praxistauglichkeit erst noch
beweisen. Besonders in unserem foderativ ausge-
legten Land.

Nicht nur als Co-Prasident des Radsport-
verbandes Swiss Cycling beschéaftigen Sie
sich seit vielen Jahren mit der Férderung

des Veloverkehrs. Zurzeit ist der Entwurf

eines Veloweg-Gesetzes in der Vernehm-
lassung. lhre Meinung dazu?
Esfreutmich,dassder Bundnachvielen Jahrender
Bemiihungen endlich die Notwendigkeit zur Forde-
rung des Veloverkehrs eingesehen hat. Ja, der
Veloverkehr ist ein wichtiger, nicht zu unterschét-

ANZEIGE

zender Faktor zur Verbesserung und Diversitét des
Verkehrs und der Mobilitiat. Meine Vision ist, dass
bis 2040 ein vertréagliches Mobility-Pricing einge-
fiihrt ist, plus ein hoherer Anteil der sogenannten
sanften Mobilitét. Der Veloanteil kann von heute
7% aufiiber 20% des Verkehrs gesteigert werden, so
wie es bereits heute in Landern wie Holland, Belgi-
en oder Danemark der Fall ist. Der Ursprung des
nunvorliegenden Entwurfesliegt in der Veloinitia-
tive. Mit dem vorliegenden Gesetz will der Bund
den Ausbau der Velowegnetze in der Schweiz vor-
antreiben. Ich meine, dass der Bundesratin Sachen
sanfter Mobilitat eine aktivere Rolle spielen konn-
te. Bei der Vernehmlassung wurden wir praktisch
von allen Seiten unterstiitzt. Einzig der TCS bilde-
te, einmal mehr, die Ausnahme. Das Astrahat ange-
kiindigt, bis zum Frithsommer die Botschaft an das
Parlament auszuarbeiten. Ein Inkrafttreten des
langst Giberfalligen Gesetzes ist also nicht vor Ende
des nachsten Jahres zu erwarten.
Schliesslich noch ein weiteres Anliegen von
lhnen, das fir eine erfolgreiche, zukinftige
Mobilitat eine grossere Bedeutung haben
sollte: Mobility-Pricing. Was ist dies
eigentlich und was ermdglicht es flir unsere
Mobilitat?
Mobility-Pricing hat zum Ziel, Verkehrsspitzen zu
brechen und eine gleichméssige Auslastung der
Verkehrsinfrastrukturen zu erreichen. Mit dem
Bahnfonds (FABI) und dem fiir die Strasse vorgese-
henen Agglomerationsverkehrsfonds (NAF) flies-
sen auch mehr Mittel in die Beseitigung von Eng-
passen. DaAusbautenindichtbesiedelten Gebieten
nicht einfach zu realisieren und zudem sehr teuer
sind, priuftnun der Bund, welche Moglichkeiten mit
Mobility-Pricing machbar sind. Damit Mobility-
Pricing in der Praxis getestet und Pilotprojekte fi-
nanziell unterstiitzt werden konnen, braucht es da-
zu einerechtliche Grundlage, diein diesen Tagenin
die Vernehmlassung geht. Es freut mich, dass mit
der neuen Departementsleitung der Bundesratnun
gewillt ist, dieses seit liber einem Jahrzehnt in den
Schubladen schlummernde Projekt endlich aufzu-
gleisen. Ich hatte dieses Projekt bereits vor 15 Jah-
ren,damals als Prasident der Schweizer Kantonsin-
genieure, mitinitiiert und eingebracht. ]
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Der Autor ist
Bauingenieur und
Fachjournalist und
lebt in Goldau.
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Als schweizweit erster Gesamtsanierer aller
Rohrleitungen im tberbauten Raum empfehlen wir

LofLr LT i

uns fir die Rohrinnensanierung lhrer Trinkwasser-,
Bodenheizung-, Abwasser- und Gasleitung.

LT Experten AG - Firststrasse 25 - 8835 Feusisherg
www.LT-experten.ch - info@LT-experten.ch - Tel. 044 787 51 51
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BAU & HAUS
MOBILITAT

INFRASTRUKTUR
VORBEREITEN FUR
ELEKTROAUTOS

» ANTEIL DER E-AUTOS STEIGT

Fast20 000 Elektroautos sind hierzulan-
de2020immatrikuliertworden, wasgemass
«Auto-Schweiz» einem Anteil von 14,3% an
den Neuzulassungen entspricht. Trotz der
Corona-Pandemie, welche die Autobranche
stark getroffen und zu einem massiven Ver-
kaufsriickgang gefiihrt hat, setzen also im-
mer mehr Schweizer auf Elektrofahrzeu-
ge. Sie profitieren auch davon, dass neben
Teslazuletzt auch die deutschen Autobauer
wie VW, Audioder BMW attraktive Elektro-
modelle auf den Markt gebracht haben. Das
bedeutet eine grossere Auswahl und wohl
auch sinkende Preise, weil die Konkurrenz
zunimmt. Die steigende Nachfrage und die
Neulancierungen zeigen deutlich: Die Zu-
kunft gehort der Elektromobilitat.

UMFRAGE ZEIGT BEDARF

Diesen Trend spiirte auch die Gemein-
niitzige Bau- und Mietergenossenschaft
Zirich (GBMZ),als sieim Herbst 2018 rund
240 Haushalte invier ihrer Siedlungen zum
Thema Elektromobilitéit befragte. Das Re-
sultat: Etwa 60 Haushalte gaben damals an,
dass sie den Kauf eines Elektroautos in den
nichsten drei Jahren in Betracht ziehen
wiirden. «Wir entschieden deshalb, in vor-
erst drei Siedlungen die Ladeinfrastruktur
fiir Elektroautos vorzubereiten und zu in-

stallieren», erklart GBMZ-Geschéftsfiithrer
Matthias Liithi. «So sind wir fiir die Zukunft
geriistet, in der Elektroautos und daher
auch die Ladeinfrastruktur eine wichtige
Rolle spielen werden.»

Wer wie die GBMZ eine Ladeinfrastruk-
tur fiir Elektrofahrzeuge aufbauen will, soll-
te keineswegs blindwiitig komplette Tief-
garagen mit Ladestationen versehen. «Es
ergibt mehr Sinn, den Ausbau in Etappen
anzugehen und auf den tatsdchlichen Be-
darf abzustimmen», bestétigt der Energie-
planer Giordano Pauli, der das GBMZ-Pro-
jekt als Experte begleitet hat. «So bleiben
die Investitionskosten im Rahmen und die
installierte Infrastruktur wird auch tat-
sdchlich genutzt.»

SIA-MERKBLATT GIBT
EMPFEHLUNGEN

Wie ein etappiertes Vorgehen ausse-
hen kann, lasst sich im Merkblatt 2060 des
Schweizerischen Ingenieur- und Architek-
tenvereins SIA nachlesen. Es bietet Immo-
bilienbesitzern und Verwaltungen anhand
von konkreten Empfehlungen eine Orien-
tierungshilfe fiir den Aufbau einer Lade-
infrastruktur. Dazu unterscheidet das
Merkblatt vier Ausbaustufen (siehe Gra-
fik). Die Empfehlungen gelten fiir grosse

Die Elektromobilitat boomte auch im
vergangenen Jahr, doch oft mangelt
es noch an der passenden Ladeinfra-
struktur. Ein SIA-Merkblatt sowie das
Beispiel einer Siedlung in ZUrich-Affol-
tern zeigen, wie Immobilienbesitzer
das Thema angehen kdnnen.
TEXT—REMO BURGI*

Tiefgaragen von Siedlungen ebenso wie fiir
Mehr- und Einfamilienhduser und sollten
bei Neubautenund umfassenden Sanierun-
gen berticksichtigt werden.

Eine der drei Tiefgaragen, welche die
GBMZ im Rahmen ihrer Elektromobili-
tits-Strategie mit einer Ladeinfrastruktur
versah, befindet sich in der Siedlung Klee
in Zirich-Affoltern. Die Garage mit einer
Flache von 6000 Quadratmetern verflgt
tuber knapp 300 Auto- und rund 40 Mo-
torrad-Parkplitze. Sie wird von zwei Ge-
nossenschaften gemeinschaftlich genutzt,
denn auch die Baugenossenschaft Hagen-
brinneli (BGH) verfiigt iber Wohnungenin
der Siedlung. «Die beiden Genossenschaf-
ten konnten sich rasch auf ein gemeinsa-
mes Vorgehen einigen», erklart Pauli. «Da-
herverwenden sienunbeide denselben Typ
Ladestation und dasselbe Abrechnungs-
system.» In einer ersten Etappe liessen
beide Genossenschaften zwolf ihrer Park-
platze fiir das Aufladen von Elektroautos
vorbereiten. Je drei Parkpléitze wurden fix-
fertig mit einer Ladestation ausgeriistet,
die anderen neun mit einer Stromzulei-
tung erschlossen. So muss nur noch die La-
destation installiert werden, wenn weitere
Mieterinnen oder Mieter ein Elektroauto
anschaffen und entsprechenden Bedarf an
einer Lademoglichkeit melden.

KOSTEN UND FORDERGELDER

Was kostet eine solche Infrastruktur?
«Fir den Einbau der drei Ladestationen
und die Vorbereitung von neun weiteren ha-
ben wir rund 35000 Franken bezahlt», sagt
Geschéftsfithrer Liithi. «Wir erhielten aber
auch Forderbeitrdge durch den Stromspar-
fonds vom EWZ: pro realisierter Ladesta-
tion 3300 Franken oder maximal 60% der
Investitionskosten.» Neben den Energie-
versorgern bieten auch Kantone und Ge-
meinden Fordergelder fiir den Einbau von
Ladeinfrastruktur. Auskunft zu moglichen
AngebotengebenFachleuteoderdiePlattform
www.energiefranken.ch. Wichtig: Forderan-
trage miissen zwingend vor Beginn der Pro-
jektumsetzung eingereicht werden.

Das Beispiel der Siedlung Klee zeigt, dass
es sich lohnt, wenn sich Immobilienbesit-
zer rechtzeitig mit dem Thema Ladeinfra-
struktur auseinandersetzen. Mit dem Merk-
blatt SIA 2060 haben sie ein Hilfsmittel zur
Hand, das ihnen bei der Entwicklung einer
Strategie hilft. Wer Ladeinfrastruktur vorbe-
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Quelle: Faktor Verlag, Quelle: SIA

k- Ausbaustufe A: Einrichtung von Ausbaureserven

> A
A Pine for Power Diese Stufe entspricht dem Minimalausbau und ist in Neubauten fiir jeden Parkplatz zu realisieren. Dabei dienen
] P Leerrohre, Kabeltragsysteme und Platzreserven fir elektrische Schutzeinrichtungen als Grundinstallation fur eine
f e zukiinftige Ladeinfrastruktur.
2 B Ausbaustufe B: Einrichtung der Gebaudezuleitung
AT S bl Die Anschlussleitung fir Neubauten sollte so dimensioniert sein, dass mindestens 60% der Parkplatze fiir
34 | - 9 | den Betrieb einer Ladestation elektrifiziert werden kénnen. Bei Sanierungen ist zu priifen, ob die bestehende

13} Anschlussleistung stark genug ist, um die zusatzliche Ladeleistung fir Elektrofahrzeuge zu decken und
i I gegebenenfalls auszubauen.

et

P Aust C: Stromleitung zur Lad ion
. (03]
ST, Der spétere Einbau einer Ladestation wird bei Neubauten erheblich erleichtert, wenn neben der Stromleitung
Power to garage ; N L ) " N .
L_—fy bereits elektrische Schutzeinrichtungen und eine allenfalls erforderliche Kommunikationsverkabelung eingebaut
- sind. Dieser Ausbau kann entweder bis mindestens drei Meter an den Standort der kiinftigen Ladestation

herangefiihrt werden (C1) oder direkt bis zur Position der kiinftigen Ladestation (C2). Wenn zu erwarten ist,

f J mﬂ “x dass innerhalb der néchsten zehn Jahre eine Ladestation installiert wird, ist Stufe C2 empfohlen.

=3 l c2
‘E..L 1 I l | | I Power to parking

[ _eemmee

Aust fe D: Ir llation von betriebsbereiten Lad ionen
o v D Die vierte Ausbaustufe+ entspricht der Installation einer Ladestation. Das Merkblatt SIA 2060 empfiehlt fiir
S _L | Ready to charge Neubauten, dass bei Einfamilienh&usern ein Parkplatz mit einer Ladestation ausgerustet wird, bei Mehrfamilien-
i hausern mindestens zwei Parkplatze und bei grésseren Immobilien 20% der Parkplatze. Dies gilt sowohl fiir
L] Wohnhauser als auch fir Firmen, die ihren Arbeitnehmenden das Laden wéhrend der Arbeitszeit ermdglichen

f I wollen. Vor der Installation der ersten Ladestation und der Produktewahl gilt es, grundséatzliche Fragen beispiels-

Mm m‘h weise zur Unterstiitzung des Lastmanagements, zur Abrechnungslésung und zur Ladeleistung zu kléren.

Die Stufen A und B sollten bei jedem Neubau und jeder umfassenden Sanierung umgesetzt werden, die Stufen C und D je nach tatsichlichem Bedarf.

reitet und installiert, erhoht die Attraktivitit Dementsprechend wird auch die Nachfrage
seiner Immobilie und erarbeitet sich einen nach Wohnungen steigen, die eine Moglich-
Wettbewerbsvorteil. Die aktuellsten Markt-  keitzum Aufladendieser Elektroautosbieten.
kennzahlenzeigendeutlich,dassimmermehr  Gut beraten also, wer sich friihzeitig positio-
Menschen auf ein Elektroauto umsteigen. niertunddas Thema aktivangeht. [ ]

*REMO BURGI

Der Autor ist Kommunikator ZFH
und arbeitet als Fachjournalist bei
der Faktor Journalisten AG.

ANZEIGE

Professionelle Losungen rund um Tiir und Tor

Gesamtkonzeptionen
Individuallésungen

- Brandschutztore
Entwicklung von Torantrieben
Planung und Produktion in Fehraltorf
Reparaturen und Service

Dahinden + Rohner Industrie Tor AG
M CH-8320 Fehraltorf - Tel. +41 44 955 00 22

info@darotor.ch - www.darotor.ch
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BEREIT FUR NEUE WEGE IN
DER IMMOBILIENFINANZIERUNG?

Die Immobilienfinanzierung iiber traditionelle Hypotheken wird immer
anspruchsvoller. Was viele nicht wissen: Mit nachrangigen Krediten lassen

sich Finanzierungsliicken einfach schliessen.

PROPERTY ONE INVESTORS AG
EXPERTIN FUR PRIVATE REAL ESTATE DEBT

Die 2013 gegriindete Property One Investors AG (POI) ist spe-
zialisiert auf Dienstleistungen im Bereich von Immobilien
als Investment. Der Fokus liegt dabei auf den Assetklassen
Real Estate und Private Real Estate Debt. Seit Dezember 2020
verfiigt die POI iiber die Genehmigung zur Verwaltung von
Kollektivvermdgen und untersteht der Aufsicht der Schwei-
zerischen Finanzmarktaufsicht (FINMA). Die POI ist Teil der
Property One Gruppe mit Sitz in Zug.

FUR WEITERFUHRENDE INFORMATIONEN:
finance.propertyone.ch

PROPERTY ONL

Finance

Property One Investors AG
Chamerstrasse 18
CH-6300 Zug

Die klassischen Kreditgeber bei Immobilienfinanzierungen sind
seitjeher die Banken. Weil diese aufgrund strengerer Regularien
bei der Vergabe von Krediten aber immer 6fter eingeschrankt
sind, wachst der Bedarf an alternativen Finanzierungsformen
seit Jahren. Hier kommen nachrangige Kredite ins Spiel, die
sich auch in der Schweiz immer grésserer Beliebtheit erfreuen.

Kredite zwischen 1 und 30 Millionen

Eine aufstrebende Dienstleisterin in diesem Bereich ist Pro-
perty One, die mit ihrem ONE Real Estate Debt Fund Investoren
und Kreditnehmern Zugang zu nachrangigen Finanzierungen
bietet. Anleger kénnen sich auf diesem Weg an einem diversifi-
zierten Immobilienkredit-Portfolio beteiligen, und Kreditnehmer

ERTY ONE

erhalten die Méglichkeit, temporare Fi-
nanzierungsliicken zu schliessen. Zu-
dem konnen nachrangige Kredite zur
Optimierung der Kapitalstruktur oder
zur Freisetzung von zusatzlichem Ei-
genkapital fiir weitere Marktoppor-
tunitdten dienen. Der Fonds vergibt
Kredite zwischen 1 und 30 Millionen
Franken mit einer Laufzeit von ma-
ximal 36 Monaten. Das Angebot rich-
tet sich an professionelle Akteure am
Schweizer Immobilienmarkt wie Im-
mobilieneigentiimer, Architekten,
Projektentwickler oder Bautrdger und
dient zur Erganzung der klassischen
Immobilienfinanzierung.

In zwei Welten zu Hause

Zu betonen ist, dass Property One als
alternative Kreditgeberin keineswegs
iiber ein hoheres Risikoprofil verfiigt
als die Banken. Vielmehr wird ein
Marktbereich bedient, der aufgrund der
strukturellen Veranderungen von den
Banken nicht mehr abgedeckt wird.
Dank der «Immobilien-DNA» des Unter-
nehmens kann sich Property One auf
eine tiefgreifende Marktkenntnis stiit-
zen und die Immobilienexpertise zum
Vorteil der Investoren und Kreditneh-
mer mit Finanzmarkt-Know-how kom-
binieren. Umso mehr, als die Property
One Investors AG im Dezember 2020
von der FINMA als Verwalterin von
Kollektivvermdgen zugelassen wurde.

Auf unsere Kredite konnen Sie bauen.

Mit Property One unkompliziert zum
nachrangigen Immobilien-Kredit.

Der ONE Real Estate Debt
Fund offeriert Finanzie-
rungslosungen fur:

Projektentwickumg

b

Brickge-Finanzierung
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MEHR MIETERTRAG DANK MACHINE

LEARNING UND BIG DATA

Auch im Corona-Jahr hat das Bundesamt fiir Statistik einen Anstieg der
Leerwohnungsziffer gemeldet. Die Immobiliendienstleisterin PRIVERA stellt

sich dem mit der Zusammenarbeit mit PriceHubble aktiv entgegen. Aus isolierten
Daten werden exakte Analysen erstellt und die Kundenportfolios optimiert.

Die neuste Leerwohnungszahlung des Bundesamts fiir Sta-
tistik Mitte letzten Jahres hat erneut gezeigt: In der Schweiz
gibt es Wohnungen im Uberfluss. Wenig iiberraschend sind die
Leerstdnde von Wohnungen erneut gestiegen. Am 1. Juni 2020
standen fast 79 000 Wohnungen leer.

«Das stellt uns als Immobiliendienstleister auf die Probe»,
konstatiert Patrick Rohner, Leiter Business Development bei
der PRIVERA. Als eine der fithrenden Schweizer Immobilien-
dienstleistungsunternehmen sucht die PRIVERA neue Wege,
um den Leerstand der von ihr bewirtschafteten Wohnungen zu
reduzieren oder gar zu verhindern. Auch die Dauer der Leers-
tande ist eine kritische Grosse.

Prazise, schnelle Bewertung

«Ein wichtiges Instrument hierzu ist der Mietpreis. Dieser
basiert leider oft noch auf Schatzungen, welche oft ein Jahr
oder mehr alt sind, und lasst viele verfiigbare Daten oder zu-
kunftsgerichtete Betrachtungen ausser Acht», erklart Rohner.

Genau hier setzt PriceHubble an. Das Start-up ermdglicht
umfassende, prazise und einzigartige Immobilieneinblicke
und automatisierte Bewertungen und Analysen in Sekunden-
schnelle. Anstelle manueller Aufbereitungsprozesse histo-
rischer Daten bietet die PriceHubble-Losung stets aktuelle, pra-
zise und pradiktive Immobilien-Wertangaben auf Knopfdruck.

IMMOBILIA/Mérz 2021

Durch den Einsatz von Live-Marktmietpreis-Modellen kénnen
Mietpreise basierend auf aktuellen und vielfaltigen Daten effi-
zient ermittelt, automatisch verglichen und bei Bedarf justiert
werden. Julien Schillewaert, CEO bei PriceHubble, erldutert:
«Basierend auf Machine Learning und Big Data Analytics ver-
wendet PriceHubble statistische Verfahren, die nichtlineare
Zusammenhange z.B. zwischen Marktdynamik, Lage und Ob-
jekt abbilden kdénnen. Das System lernt aus jeder registrierten
Veranderung.»

Trends erkennen

Die Zusammenarbeit zwischen der PRIVERA und PriceHubble
steigert die Stosskraft auf dem Wohnungsmarkt. «Den Kun-
den, die wir in den Leerstandssituationen beraten, miissen
wir stichhaltige Argumente fiir optimierte Wohnungsmieten
liefern. Analysen zeigen, dass teilweise auch Mietzinse zu
tief angesetzt wurden. Das Instrument ermdglicht uns zudem,
friihzeitig auf mogliche Downsize-Risiken in Liegenschaften
zureagieren»,legt Rohner dar. PriceHubble biete damit verldss-
liche und objektive Grundlagen fiir ein proaktives Leerstands-
management und eine bessere Wiedervermietung.

Dazuist eine hohe Nachvollziehbarkeit sowohlbei den Nutzern
als auch bei den Kunden unentbehrlich. Die auf aktuellen Da-
ten basierenden Objekteinsichten konnen in der PriceHubble-
Losung auf einen Klick abgerufen werden. Die Aufbereitung
resp. Visualisierung ist attraktiv und die Bewertungen stets
nachvollziehbar.

Firdie Dienstleister schafft dies die Basis fiir verringerte Leer-
stande in den Kundenportfolios, erhéhte Mieteinnahmen und
reduzierten Mietausfall. «<So kénnen wir Trends erkennen und
optimieren die Rendite fiir unsere Kundenv», prazisiert Rohner
von der PRIVERA.

FUR WEITERFUHRENDE INFORMATIONEN:
PriceHubble AG

David Spiess

Head of Sales

david.spiess@pricehubble.com
www.pricehubble.com
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Zircher Hochschulo
i Angewandte Wissenschaften

Architektur, Gestaltung
und Bauingenieurwesen

CAS Bestellerkompetenz

Projekt- und Gesamtleitung im Bauprozess

Zertifikatslehrgang | 23. Kurs

fur Projektleiterlnnen im Planungs-, Bau- und Immo-
bilienbereich, fir private und 6ffentliche Bauherrinnen
und ihre Vertreterlnnen.

Zielorientierte Prozessflihrung, professionelle Leitung
von Teams, vertieftes Grundwissen der Projektsteue-
rung, Selbstreflexion im Bereich Sozialkompetenz.

23 Kurstage, berufsbegleitend, rund 30 Referentinnen
aus der Praxis fur die Praxis, Kursort Winterthur.

Start 24. September 2021 bis 1. Juli 2022.
Anmeldeschluss 20.8.2021.

Weitere Informationen:
www.zhaw.ch/archbau/weiterbildung
Eric Labhard | 044 790 33 11 | eric.labhard@bluewin.ch
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l ver AG
Immabilien und Verwaitungen

SIND SIE STARK IN IMMOBILIEN?

Wir suchen zur Erganzung unseres Teams eine
engagierte, kompetente und motivierte Personlichkeit
(Mitglied der erweiterten Geschaftsleitung) mit einem
Faible fiir die Inmobilien-Finanzbuchhaltung und
die Immobilienbewirtschaftung

Sie pendeln zwischen den zwei Welten hin und her so umfasst
das Aufgabengebiet neben der Bewirtschaftung einer Immobilie
auch das Fiihren von Firmen-Buchhaltungen und die Erstellung
von Jahresabschliissen.

Sie verfligen lber einige Jahre Berufserfahrung und
lberzeugen durch lhren grossen Erfahrungsschatz in der
Immobilienbranche vielleicht rundet sogar eine Weiterbildung
(Immobilientreuhdnder, Fachausweis Treuhand) ihr Profil ab.

Wir bieten Ihnen eine vielseitige, selbstandige und
anspruchsvolle Tatigkeit in einem dynamischen Team
sowie vorteilhafte Anstellungsbedingungen.

Husmatt 2, 5405 Baden-Dattwil
Frau Petra Tschumi

Tel. 056 470 28 90
p.tschumi@iver.ch

ANZEIGE

Wohlen

Wohlen ist die grosste Gemeinde im Freiamt und die viertgrosste im Kanton
Aargau. Mit beinahe 17 000 Einwohnerinnen und Einwohnern und rund
6000 Arbeitsplatzen ist Wohlen der wichtigste Wohn- und Wirtschafts-
standort im Freiamt und {ibernimmt wesentliche Zentrumsfunktionen.

Der Bereich Planung, Bau und Umwelt ist zusténdig fiir die zukunftsgerichtete
Siedlungs-, Raum- und Verkehrsplanung sowie die Freiraumentwicklung.

Er kiimmert sich um die kommunalen Baurechtsfragen und die Umsetzung

der Hoch- und Tiefbauprojekte der Gemeinde.

Planung, Bau und Umwelt

Zur Ergdnzung unseres Teams suchen wir per 1. April 2021
oder nach Vereinbarung eine/n

Mitarbeitende / Mitarbeitenden
Liegenschaftsverwaltung und
Sekretariat (60%)

Zu |hren Aufgaben in der Liegenschaftsverwaltung gehdren Grundstiicke

und Gebdude der Einwohner- und Ortsbiirgergemeinde wirtschaftlich betreuen.
Im Sekretariat leisten Sie Support fiir die Abteilungen und erledigen
administrative Aufgaben.

Sie verfligen Uber eine abgeschlossene kaufmannische Grundausbildung
und eine Weiterbildung in der Liegenschaftsverwaltung. Sie haben Erfahrung

im Vertragswesen und ausgezeichnete IT-Anwenderkenntnisse. Sie sind eine
kommunikative und verantwortungsbewusste Person mit exakter Arbeitsweise
und vernetztem Denken.

Mehr zu dieser Stelle erfahren Sie unter:
www.wohlen.ch/Stellenangebote Verwaltung
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IMMOBILIENBERUF
HEIMARBEIT

VERUNSICHERUNG
IM HOMEOFFICE

) EINE KLEINE
REVOLUTION

2005 berichtete die «Basler
Zeitung» von einem Pilotpro-
jekt des Pharmaunterneh-
mens Novartis: Die britische
Innenarchitektin Sevil Peach
sei beauftragt worden, im Bas-
ler Campus ein «Home-Of-
fice» einzurichten - ein Gross-
raumbiiro «mit der
Gemiitlichkeit des eigenen
Heims». Was wir heute unter
Homeoffice verstehen, kannte
man damals kaum. Selbst noch
vor zwei Jahren sei Homeof-
fice hierzulande selten ein
Thema gewesen, sagt Marco
Taddei, Geschéftsleitungsmit-
glied beim Schweizerischen
Arbeitgeberverband (SAV).
Seit der Corona-Pandemie hat
sich das drastisch gedndert.
«Wir haben eine kleine Revo-
lution im Arbeitsmarkt er-
lebt», bestéatigt Taddei.

Eine Revolution verursacht
naturgemadss auch eine gewis-
se Verunsicherung: Die Ar-
beitgeber miissen sich erst
einmal mit rechtlichen Fragen
auseinandersetzen oder mit
den Anspriichen ihrer Be-
schéftigten. Und schnell
kommt immer auch das The-
ma Finanzen auf: Wer zahlt
fur die Auslagen im Homeof-
fice? Eine eindeutige Antwort
gibt es fiir die im Januar 2021
von den Behorden verordnete
Homeoffice-Pflicht aufgrund
der Corona-Pandemie: Dazu
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Die Corona-Pandemie hat viele Beschéaftigte
ins Homeoffice katapultiert. Nicht nur far

die Arbeitnehmer, auch fur viele Arbeitgeber
bedeutet dies Neuland. Doch wie steht es
dabei um die Rechte und Pflichten beider

Seiten? TexT-USE MEYER*

Homeoffice wird zu einer neuen Realitét -
es lohnt sich deshalb, die wichtigsten
Punkte schriftlich zu regeln.

(BILD: 123RF.COM)

hat der Bund klar festgehalten,
dass die Arbeitgeber ihren An-
gestellten keine Auslagenent-
schéadigung fiir Homeoffice
schulden, da die Anordnung
nur voribergehend ist.

KOSTENUBERNAHME IM
NORMALFALL

Weniger klar verhéalt es sich
dafiir im Normalfall. Zwar sagt
das OR im Artikel 327a, dass
der Arbeitgeber dem Arbeit-
nehmer alle durch die Arbeit
notwendig entstehenden Aus-
lagen zu ersetzen hat - bei aus-
wartigen Arbeitsorten auch
die fiir den Unterhalt notwen-
digen Aufwendungen. Ein
Bundesgerichtsentscheid von
2019 hat dies zudem bestatigt.
Aber eben nur unter der Vor-
aussetzung, dass der Arbeitge-
ber dem Arbeitnehmer keinen
Arbeitsplatz im Unternehmen
anbietet.

Steht dem Arbeitnehmer
ein vollstandig eingerichteter
Arbeitsplatz im Betrieb zur
Verfligung, gilt seine Wahl zu
Homeoffice als freiwillig.
Folglich ist der Arbeitgeber zu
einer Kostenbeteiligung an der
Arbeitsinfrastruktur wie
Computer, Drucker oder Mo-
bel nicht verpflichtet - hinge-
gen an Verbrauchsmaterial
wie Papier oder Drucker-To-
ner schon. Selbstverstéandlich
steht es dem Arbeitgeber frei,
sich trotzdem an Infrastruk-
turkosten zu beteiligen oder

den Beschiftigten Gerite wie
Laptop oder Mobiltelefon fiir
das Heimbtiro leihweise zur
Verfligung zu stellen.

Basierend auf dem «freiwil-
ligen Charakter von Homeof-
fice» hat der Arbeitgeberver-
band den «Leitfaden fiir
Homeoffice» erarbeitet, der
als schriftliche Vereinbarung
zwischen Arbeitgebern und
-nehmern individuell ange-
passt werden kann. Geregelt
wird dort nicht nur das Finan-
zielle, sondern alle relevanten
Punkte. Zum Leitfaden gehort
ausserdem ein Dokument mit
Erlauterungen fiir die Arbeit-
geber. Beides kann im Internet
kostenlos heruntergeladen
werden (siehe Link).

RECHTE UND PFLICHTEN
Weil Homeoffice gesetzlich
nicht explizit geregelt ist, gel-
ten dieselben Bestimmungen
wie auch fiir die Arbeit im Un-
ternehmen. Das bedeutet, Ar-
beitgeber sind beispielsweise
auch dafiir verantwortlich,
dass die gesetzlichen Ruhezei-
ten und das Verbot von Nacht-
und Sonntagsarbeit eingehal-
ten werden oder die
Arbeitsplitze ergonomisch
eingerichtet sind. Nattirlich ist
dies alles nicht leicht zu kont-
rollieren. Apropos: Die Uber-
wachung des Arbeitsverhal-
tens der Arbeitnehmer, etwa
mithilfe von Software, ist ge-
setzlich verboten. Notig

scheint dies auch nicht zu
sein. «Die meisten Arbeitgeber
haben in den letzten zwolf Mo-
naten positive Erfahrungen
mit Homeoffice gemacht»,
sagt Taddei vom SAV. Die gros-
sere Autonomie, Verantwor-
tung und Flexibilitat der Ar-
beitnehmer haben zur
Steigerung der Produktivitit
und mehr Zufriedenheit beige-
tragen.

Aber auch die Beschéftig-
ten haben Pflichten: Der Ar-
beitgeber kann verlangen, dass
die Angestellten wiahrend defi-
nierten Zeiten im Homeoffice
arbeiten und erreichbar sind.
Und auch dort miissen die Ar-
beitszeit sowie langere Pausen
erfasst werden, und Bestim-
mungen zu Datenschutz oder
Geheimhaltung gelten eben-
falls. Sich mit dem Thema
Homeoffice weiterhin ausein-
anderzusetzen, macht als Ar-
beitgeber Sinn: Gemaéss einer
Untersuchung des Schweizer
Beratungsunternehmens De-
loitte mochte ndmlich die
Mehrzahl der Beschiéftigten
auch nach Corona im Homeof-
fice arbeiten. Das sieht Taddei
vom SAV ebenso: «<Homeoffice
wird eine neue Realitdtim Ar-
beitsmarkt sein.» m

LEITFADEN

Sie finden den Leitfaden Home-
office des Arbeitgeberverbandes
unter www.arbeitgeber.ch

(in Suchfunktion «Homeoffice»
eingeben).

Siehe im Weiteren auch:
«EMPFEHLUNGEN FUR
DAS HOMEOFFICE IN DER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT»

Herausgeber: SVIT Zirich.
Abzurufen unter www.svit.ch
(Stichwort <Homeoffice») oder
www.svit.ch/svit-zuerich.

*USE MEYER

Der Autor ist
Journalist und
Mitinhaber der
Alpha Media AG
in Winterthur.




IMMOBILIENBERUF
SEMINARE UND FACHAUSWEISE

25.05.2021
Elektromobilitat (Online-Seminar)

08.06.2021
Elektromobilitat (Online-Seminar)

28.06.2021
Elektromobilitat (Online-Seminar)

FACHAUSWEIS
IMMOBILIEN-
VERMARKTUNG
AUGUST 21 - OKTOBER 22

AUSBILDUNGSZIEL

Experten im Bereich Immobilienvermark-
tung handeln die ihnen anvertrauten Ob-
jekte professionell und erfolgreich - sie
kennen die wichtigen Tendenzen des
Marktes und verfugen Uber ein etabliertes
Netzwerk.

Ob Erst- oder Wiedervermietung: Immobi-
lienvermarkter handeln mit Immobilien
und betreiben das dazu nétige Marketing.
Sie beschaftigen sich auch aber auch mit
Marktanalysen auf Makro- und Mikroebe-
ne. So generieren diese Fachspezialisten
im Bereich Immobilienvermarktung fir
sich oder ihre Firma Mandate und erstel-
len fur ihre Kunden erfolgreiche Vermark-
tungskonzepte. Als Fachperson ist der
Vermarkter auch in der Lage, rechtliche
und steuerliche Aspekte in Zusammen-
hang mit dem Immobilienhandel zu be-
ricksichtigen und sie seinen Kunden zu
erklaren. Zudem kennt er sich in immobili-
enrelevanten Finanzierungsfragen aus. In
Bereich der Immobilienvermarktung ist
nicht nur ein gutes lokales Netzwerk hilf-
reich, vor allem auch Kontakte zu Berufs-
kollegen z&hlen. So liefert die verbands-
nahe Ausbildung bei der SVIT School
nicht nur alle relevanten Inhalte und das
entsprechende Marketingwissen, sie er-
mdglicht gleichzeitig, das eigene Netz-
werk auf- und auszubauen.

SEMINARE UND FACHAUSWEISE
DER SVIT SCHOOL

INHALTE DES LEHRGANGS

Der Lehrgang vermittelt Fachwissen im

Bereich Immobilienvermarktung, férdert

vernetztes und analytisches Denken sowie

eine selbststandige Arbeitsweise.

— Recht

— Bautliche Kenntnisse

— Immobilienmarketing

— Prasentations- und
Kommunikationstechnik

— Verkaufstechniken

- Liegenschaftsverkauf:
Immobilienbewertung und -finanzierung,
Grundstlcksverkauf, Liegenschaftshandel

ZIELPUBLIKUM

Der Lehrgang richtet sich an Personen, die
bereits in der Immobilienvermarktung tatig
sind oder ihr Wissen in diesem Bereich
vertiefen mdchten.

ORT UND ZEIT
Details unter www.svit-school.ch

PREIS

CHF 10600.- (SVIT-Mitglieder)

CHF 11400.- (Uibrige Teilnehmende)
inkl. MWST

A
SVIT

SCHOOL

ONLINE-SEMINAR
ELEKTROMOBILITAT

INHALT

Dieses Online-Seminar bietet eine Einflh-
rung in die Elektromobilitat, zu Elektro-
fahrzeugen und die damit einhergehenden
Anfordernisse an die Infrastruktur in und
an Immobilien aus der Sicht von
Vermietenden.

Zwei Fachpersonen informieren unter
anderem Uber Ladestationen und die
dazugehdrige Ladeinfrastruktur, Lade-
betriebsarten sowie Besonderheiten bei
Mehrfamilienhdusern, Stockwerkeigentum
und Birogebauden.

ZIELPUBLIKUM
Immobilienbewirtschafter und weitere
interessierte Personen

REFERENTEN

— llaria Besozzi, lic. oec. Bocconi,
Co-Director, Protoscar SA

- lwan Gehrig, Elektrotechniker HF,
Protoscar SA

DURCHFUHRUNGSTERMINE
Dienstag, 25. Mai, 13.30 bis 16.30 Uhr
Dienstag, 08. Juni, 13.30 bis 16.30 Uhr
Montag, 28. Juni, 13.30 bis 16.30 Uhr

Bitte wahlen Sie bei der Anmeldung ein
Datum. Da die Teilnehmerzahl beschrankt
ist, werden Anmeldungen chronologisch
aufgenommen.

SEMINARBEITRAG

(INKL. MWST)

CHF 250.- (SVIT-Mitglieder)

CHF 300.- (Ubrige Teilnehmende)

Darin inbegriffen sind Seminarunterlagen
in elektronischer Form.

AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN FUR ALLE SEMINARE (OHNE INTENSIVSEMINARE)

» Die Teilnehmerzahl ist beschrankt. Die Anmeldungen werden in chronologischer Reihenfolge beriicksichtigt.

Anmeldung iiber
www.svit-school.ch oder

» Kostenfolge bei Abmeldung: Eine Annullierung (nur schriftlich) ist bis 14 Tage vor Veranstaltungsbeginn kostenlos méglich,
bis 7 Tage vorher wird die Hélfte der Teilnehmergebuhr erhoben. Bei Absagen danach wird die volle Gebuihr fallig.
Ersatzteilnehmer werden ohne zusétzliche Kosten akzeptiert.

» Programmanderungen aus dringendem Anlass behélt sich der Veranstalter vor.

per E-Mail an school@svit.ch

SVIT School AG, Giessereistrasse 18, 8005 Ztrich, Tel. 044 434 78 98, Fax 044 434 78 99
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IMMOBILIENBERUF
BERUFSBILDUNG

LEHRSTELLENSUCHE IN
ZEITEN VON CORONA

Covid-19 hat unser Leben auf einen Schlag
verandert. Davon sind wir alle betroffen,
besonders schwierig ist es jedoch flr
Jugendliche, die sich noch auf Lehrstellen-
suche befinden. Was sonst schon eine
grosse Herausforderung ist, ist unter diesen
Umstéanden sehr belastbar und noch
anspruchsvoller. Eric Stockli gibt Tipps und
Einblick in seine Lehrzeit beim SVIT Schweiz.

INTERVIEW —JENNY SCHWALLER*

» BEWERBUNGSSCHREI-
BEN IN CORONA-ZEITEN

Im Interview gibt der ehe-
malige KV-Lernende beim
SVIT Schweiz, Eric Stockli,
Einblick und Tipps rund um
die Lehrstellensuche.
Hattest du Hilfe beim
Erstellen des Bewer-
bungsschreibens und
dem Lebenslauf?

Ja, ich war beim «Job shop

blick zu verschaffen, wel-
che Branche einem zusagen
kénnte. Da es in der heuti-
gen Zeit aber schwierig ist
mit den Schnuppertagen,
empfehleich, so viel wie
moglich am Bewerbungs-
gesprich zu fragen.

Wie lief der Bewerbungs-

prozess ab?

Hast du Schnuppertage

absolviert?

info shop». Das ist ein offe-
nes Biiro, in dem man Be-
werbungen erstellen darf.
Es hat Berufsberater und
Mitarbeiter, die den Bewer-

Das Bewerbungsgesprich
war sehr gut, ich hatte ins-
gesamt zwei Gespriche vor
Ort. Nach meinen Bewer-
bungsgesprichen bekam

bern helfen, dass sie die Do-
kumente korrekt zusam-
menstellen. Das ganze
Team hat mich sehr gut be-
treut. Eine gute Option ist
auch ein Motivationsse-
mester (RAV-Angebot) fiir
alle, die noch keine Lehr-
stelle gefunden haben oder
eine Lehre abbrechen
mussten.

Auf welchem Portal

hast du die offene

Lehrstelle des SVIT

Schweiz gefunden?
Ich habe auf «Lena» nach
einer Lehrstelle gesucht.
Dasist meines Wissens
auch die beliebteste Website
fiir Lehrstellen. Ich habe die
offenen Lehrstellen durch-

ich eine positive Riickmel-
dung und durfte einen
Schnuppertag absolvieren,
wihrend dem ich jede Ab-
teilung kennenlernen konn-
te. Meine Zusage bekam ich
dann per Telefon.

Was haltst du von

einem digitalen Vorstel-

lungsgesprach?
Das finde ich nicht sehr gut.
Ich wiirde es bei einem phy-
sischen Gespréich belassen,
denn bei einem personli-
chen Gesprich kannst du
dir viel besser eine Mei-
nung bilden: Wie verhélt
sich die andere Person? Wie
wirkt sie auf einem, wenn
sie vor einem steht? Wie
sieht es an der Arbeitsstelle

der Betrieb sehr schnell re-
agieren musste, weil diese
tberraschend kam und nie-
mand eine solche Situation
vorher gekannt hatte.

geschaut, gepriift, was die
Anforderungen sind, und
mich dann beworben.

aus? Ich finde auch, dass
man sich anders verhalt,
wenn man vor Ort an einem

Welche Tipps gibst du
den Jugendlichen mit, die
eine Lehrstelle suchen?

Wie bist du danach

vorgegangen?
Ich habe mein Bewerbungs-
dossier zusammengestellt,
inkl. Bewerbungsschreiben,
Lebenslauf, aller Zeugnisse,
Referenzen von Schnupper-
lehren im Bereich KV.

Was kannst du einem

Bewerber, der eine Lehr-

stelle sucht, empfehlen?
Wenn moglich ein bis zwei
Schnuppertage in verschie-
denen Branchen machen
und auf Stellensuche zu ge-
hen, um sich einen Uber-

IMMOBILIA/Mérz 2021

Gespréch ist, als wenn man
im Zimmer zu Hause ein
Vorstellungsgesprich hat.
Wie hast du die Zeit
wahrend des ersten
Lockdown empfunden?
Konntest du arbeiten und
wurdest du gut betreut?
Wahrend dem ersten Lock-
down im Frihling wurde
ich sehr gut betreut, aber
ich konnte nicht sehr viel
arbeiten. Es war im Friih-
ling jedoch noch eine sehr
neue und aussergewOhnli-
che Situation, in welcher

Esist sehr wichtig, sich da-
mit auseinanderzusetzen,
was man wirklich machen
mochte. Die zukiinftigen
Lernenden sollen sich ruhig
beim Bewerbungsschreiben
Hilfe holen wie beim «Job
Shop Info Shop» oder beim
BIZ und somit ein optima-
les Bewerbungsschreiben
erstellen, das auch immer
von einem Berufsberater
und noch einem Bekannten
oder Familienmitglied auf
Schreibfehler tiberpriift
werden sollte. m

co

DIE ZUKUNFTIGEN
LERNENDEN SOLLEN
SICH RUHIG HILFE
HOLEN BEIM BEWER-
BUNGSSCHREIBEN.

e

ERIC STOCKLI, LEHRABSOLVENT BEIM
SVIT SCHWEIZ

«JOB SHOP INFO SHOP»

Der «Job Shop Info Shop» unter-
stitzt dich bei der Lehrstellen-
suche und deinem Bewerbungs-
dossier und bereitet dich auf dein
Vorstellungsgespréach vor.

Es stehen Computerarbeitsplatze,
Drucker und Scanner zur Verfu-
gung. Das Angebot ist kostenlos
und gilt fur Jugendliche aus der
Stadt Zirich.

*JENNY
SCHWALLER

Die Autorin ist

Assistentin

Marketing beim
" SVIT Schweiz.



IMMOBILIENBERUF
AUS- UND WEITERBILDUNGEN

SACHBEARBEITER- UND ASSISTENZKURSE,
HOHERE AUSBILDUNGEN, BILDUNGS-
INSTITUTIONEN UND LEHRGANGSLEITUNG

DIE ASSISTENZ- UND SACHBEARBEITERKURSE -
ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die Assistenzkurse und der Sachbearbeiterkurs bilden einen festen Bestand-
teil des Ausbildungsangebotes innerhalb der verschiedenen Regionen des
Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT). Die Assistenz-
kurse kdnnen in beliebiger Reihenfolge besucht werden und berechtigen
nach bestandener Priifung zum Tragen des Titels «Assistent/in SVIT». Zur Er-
langung des Titels «Sachbearbeiter/in SVIT» sind die Assistenzkurse in vor-
gegebener Kombination zu absolvieren. Als Alternative kann das Zertifikat in
Immobilienbewirtschaftung direkt mit dem Kurs in Sachbearbeitung erlangt
werden. Sie richten sich insbesondere an Quereinsteigerinnen und Querein-
steiger und dienen auch zur Erlangung von Zusatzkompetenzen von Immobi-

lienfachleuten.

BILDUNGSANGEBOTE

SACHBEARBEITERKURSE
SACHBEARBEITER/IN
IMMOBILIEN-
BEWIRTSCHAFTUNG SVIT

SVIT AARGAU

SVIT BEIDER BASEL

SVIT BERN
01.09.2021-21.09.2022
Mittwoch, 16.15-20.00 Uhr
Feusi Bildungszentrum, Bern

SVIT OSTSCHWEIZ
23.08.2021-24.03.2022
Montag und Donnerstag,
18.15-21.30 Uhr

bzb Weiterbildung, Buchs SG

SVIT ZURICH
20.08.2021-08.04.2022
Freitag, 09.00-15.30 Uhr
Dienstag und Donnerstag,
18.00-20.45 Uhr

SVIT Zirich, Zirich-Oerlikon

ASSISTENZKURSE
ASSISTENT/IN BEWIRT-
SCHAFTUNG MIET-
LIEGENSCHAFTEN SVIT

SVIT AARGAU
10.08.2021-18.11.2021
Dienstag, 18.00-20.35 Uhr
Samstag, 08.00-11.35 Uhr
BSL Berufsschule, Lenzburg
SVIT BEIDER BASEL
SVIT BERN
26.04.2021-18.09.2021
Montag, 18.00-20.30 Uhr
Samstag, 08.30-12.00 Uhr
Feusi Bildungszentrum, Bern
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SVIT OSTSCHWEIZ

SVIT SOLOTHURN

SVIT ZENTRALSCHWEIZ
Kurs 2: 18.08.2021-20.12.2021
(inkl. Kommunikation/
Methodenkompetenz)

Montag und Mittwoch,
18.30-21.00 Uhr

Kasernenplatz 1, Luzern

ASSISTENT/IN
IMMOBILIEN-
VERMARKTUNG SVIT

SVIT AARGAU
17.08.2021-02.11.2021
Dienstag, 18.00-20.35 Uhr
Samstag, 08.00-11.35 Uhr
BSL Berufsschule, Lenzburg

SVIT BERN

SVIT OSTSCHWEIZ

SVIT ZURICH
16.08.2021-13.12.2021
Montag, 18.00-20.45 Uhr
Samstag, 09.00-15.30 Uhr
SVIT Ziirich, Zlrich-Oerlikon

ASSISTENT/IN
BEWIRTSCHAFTUNG
STOCKWERKEIGENTUM
SVIT

SVIT AARGAU
10.08.2021-28.09.2021
Dienstag, 18.00-20.35 Uhr
BSL Berufsschule, Lenzburg

SVIT BEIDER BASEL
03.11.2021-24.11.2021
Mittwoch, 08.15-16.45 Uhr
Handelsschule KV, Basel
SVIT BERN
22.04.2021-24.06.2021
Donnerstag, 18.00-20.30 Uhr

Feusi Bildungszentrum, Bern

SVIT OSTSCHWEIZ
Kurs 2: 03.06.2021-08.07.2021
Dienstag und Donnerstag,
18.00-20.30 Uhr

KBZ, St. Gallen

SVIT SOLOTHURN
17.08.2021-30.09.2021

Dienstag, 18.00-21.15 Uhr

Feusi Bildungszentrum, Solothurn

SVIT ZENTRALSCHWEIZ
Montag und Mittwoch,
18.30-21.00 Uhr

Kurs 2: 02.06.2021-14.07.2021
Fernunterricht via «Zoom»

SVIT ZURICH
10.05.2021-12.07.2021
Montag, 18.00-20.45 Uhr
SVIT Ziirich, Zlrich-Oerlikon

ASSISTENT/IN
LIEGENSCHAFTS-
BUCHHALTUNG SVIT

SVIT AARGAU

Modul 2: 14.08.2021-18.09.2021
Samstag, 08.00-11.35 Uhr

BSL Berufsschule, Lenzburg

SVIT BEIDER BASEL
Modul 1: 01.12.2021-15.12.2021
Modul 2: 05.01.2022-26.01.2022
Mittwoch, 08.15-16.45 Uhr
Handelsschule KV, Basel

SVIT BERN

Modul 2: 16.03.2021-12.05.2021
Dienstag, 17.30-20.00 Uhr
Feusi Bildungszentrum, Bern

SVIT OSTSCHWEIZ
Modul 2: 27.04.2021-10.06.2021
Dienstag und Donnerstag,
18.00-20.30 Uhr

KBZ, St.Gallen

SVIT SOLOTHURN
26.10.2021-03.02.2022
Dienstag, 18.00-21.15 Uhr

Feusi Bildungszentrum, Solothurn

SVIT ZENTRALSCHWEIZ
Modul 1: 18.08.2021-27.09.2021
Modul 2: 25.11.2021-20.12.2021
Montag und Mittwoch,
18.30-21.00 Uhr

Kasernenplatz 1, Luzern

SVIT ZURICH

Modul 1: 20.04.2021-08.06.2021
Dienstag, 18.00-20.45 Uhr
Modul 2: 26.08.2021-28.10.2021
Donnerstag, 18.00-20.45 Uhr
SVIT Zirich, Zirich-Oerlikon

ASSISTENT/IN
IMMOBILIEN-
BEWERTUNG SVIT

SVIT BERN
19.10.2021-09.12.2021
Dienstag und Donnerstag,
17.45-21.00 Uhr

Feusi Bildungszentrum, Bern

SVIT ZURICH
23.08.2021-06.12.2021
Montag, 18.00-20.45 Uhr
SVIT Zurich, Zurich-Oerlikon

COURS
D’INTRODUCTION

A LECONOMIE
IMMOBILIERE
01.09.2021-06.10.2021
EXAMEN: 03.11.2021
Lausanne

03.11.2021-08.12.2021
EXAMEN: 22.12.2021
Geneve

SPECIALISTE EN
COMPTABILITE
IMMOBILIERE
27.08.2021-10.12.2021
EXAMEN: 21.-22.12.2021
Lausanne

GESTION TECHNIQUE
DU BATIMENT
06.09.2021-20.12.2021
EXAMEN: 10.01.2022

Lausanne
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HOHERE AUSBILDUNGEN
LEHRGANG BUCHHAL-
TUNGS-SPEZIALIST SVIT
Jahrlicher Start im August in Zrich
und der Romandie

Dauer: 4 Monate

LEHRGANG
BEWIRTSCHAFTUNG FA
Jahrlicher Start im Januar in den
Regionen Basel, Bern, Graubtinden,
Ostschweiz, Zentralschweiz, Zirich
und der Romandie sowie alle zwei
Jahre im Tessin

Dauer: 12-13 Monate

LEHRGANG
BEWERTUNG FA

Jahrlicher Start im Januar in Bern,
Zurich und in der Regel auch in der
Romandie.

Dauer: 18 Monate

LEHRGANG
VERMARKTUNG FA
Jéhrlicher Start im August
in Bern, Luzern und Zirich
Dauer: 15 Monate

LEHRGANG
ENTWICKLUNG FA
Durchftihrung unregelmassig,
in Zurich und in der Romandie
Dauer: 18-19 Monate

LEHRGANG IMMOBILIEN-
TREUHAND HFP

Jahrlicher Start im Januar/Februar
in Bern, Luzern und Zirich und in
der Regel auch in der Romandie
Dauer: 18-19 Monate

MASTER OF ADVANCED
STUDIES IN REAL
ESTATE MANAGEMENT
Jéhrlicher Beginn im Herbst an der
Hochschule fir Wirtschaft Zirich
(www.fh-hwz.ch).

IMMOBILIA/Mérz 2021
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BILDUNGSINSTITUTIONEN
SVIT SCHOOL
BILDUNGSZENTRUM

Die SVIT School koordiniert alle
Ausbildungen fiir den Verband. Da-
zu gehdren die Assistenzkurse, der
Sachbearbeiterkurs, Lehrgénge fir
Fachausweise und in Immobilien-
treuhand. Weitere Informationen:
www.svit-school.ch

DEUTSCHSCHWEIZ
SVIT School,

Puls 5, Giessereistrasse 18,
8005 Zirich T: 044 434 78 98,
school@svit.ch

WESTSCHWEIZ

(Cours et examens en frangais)
SVIT School SA, Avenue Rumine 13,
1005 Lausanne, T 021 331 20 90
karin.joergensen@svit-school.ch

TESSIN

(corsi ed esami in italiano)
Segretariato SVIT Ticino

Laura Panzeri Cometta

Corso San Gottardo 89,

6830 Chiasso, T 091 921 10 73
svit-ticino@svit.ch

HWZ HOCHSCHULE FUR
WIRTSCHAFT ZURICH

SEKRETARIAT

Lagerstrasse 5, Postfach,

8021 Zirich, sekretariat@fh-hwz.ch
+41 43 322 26 00

OKGT ORGANISATION
KAUFMANNISCHE
GRUNDBILDUNG
TREUHAND/IMMOBILIEN
Branchenkunde Treuhand- und Im-
mobilienTreuhand fiir KV-Lernende

GESCHAFTSSTELLE

Josefstrasse 53 , 8005 Zirich
T 043 333 36 65; F 043 333 36 67

info@okgt.ch, www.okgt.ch

REGIONALE LEHR-
GANGSLEITUNGEN IN
DEN SVIT-GLIEDER-
ORGANISATIONEN

Die regionalen Lehrgangsleitungen
beantworten gerne lhre Anfragen zu
Assistenzkursen, zum Sachbearbei-
terkurs und dem Lehrgang Immobi-
lien-Bewirtschaftung. Fiir Fragen zu
den Lehrgéngen in Immobilien-Be-
wertung, -Entwicklung, -Vermark-
tung und zum Lehrgang Immobilien-
treuhand wenden Sie sich an SVIT
School.

REGION AARGAU
Zustandig fur Interessenten

aus dem Kanton AG sowie
angrenzenden Fachschul-

und Priifungsregionen:
SVIT-Ausbildungsregion Aargau
SVIT Aargau, Claudia Frehner
Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau
T 062 836 20 82; F 062 836 20 81
info@svit-aargau.ch

REGION BASEL

Zustandig fur die Interessenten aus
den Kantonen BS, BL, dem nach
Basel orientierten Teil des Kantons
SO, Fricktal: SVIT School ¢c/o SVIT
beider Basel,

Aeschenvorstadt 55, 4051 Basel

T 061 283 24 80; F 061 283 24 81
svit-basel@svit.ch

REGION BERN

Zustandig fur Interessenten aus den
Kantonen BE, dem Bern orientierten
Teil SO, den deutschsprachigen Ge-
bieten VS und FR:

Feusi Bildungszentrum
Max-Daetwyler-Platz 1, 3014 Bern
T 031 537 36 36; F 031 537 37 38
weiterbildung@feusi.ch

REGION OSTSCHWEIZ
SVIT School

c/o Claudia Strassle

Strassle Immobilien-Treuhand GmbH
Wilerstrasse 3, 9545 Wangi

T 052 378 14 02; F 052 378 14 04
c.straessle@straessle-immo.ch

REGION GRAUBUNDEN
Regionale Lehrgangsleitung:
Hans-Jorg Berger

Sekretariat: Marlies Candrian
SVIT Graubiinden
Bahnhofstrasse 8, 7001 Chur

T 081 257 00 05; F 081 257 00 01

svit-graubuenden@svit.ch

_——
SVIT

SCHOOL

SVIT School AG

Giessereistrasse 18, 8005 Zirich

Tel. 044 434 78 98, Fax 044 434 78 99
school@svit.ch

REGION ROMANDIE
Lehrgange in franzdsischer
Sprache: SVIT School SA,

Avenue Rumine 13, 1005 Lausanne,
T 0213312090,
karin.joergensen@svit-school.ch

REGION SOLOTHURN
Zustéandig flr Interessenten aus
dem Kanton SO,

Solothurn orientierter Teil BE
Feusi Bildungszentrum
Sandmattstr. 1, 4500 Solothurn

T 032 544 54 54; F 032 544 54 55
solothurn@feusi.ch

REGIONE TICINO

Regionale Lehrgangsleitung/
Direzione regionale dei corsi:
Segretariato SVIT Ticino

Laura Panzeri Cometta

Corso S. Gottardo 89, 6830 Chiasso
T 091 921 10 73, svit-ticino@svit.ch

REGION
ZENTRALSCHWEIZ
Zustandig fur die Interessenten aus
den Kantonen LU, NW, OW, SZ
(ohne March und Hoéfe), UR, ZG
Regionale Lehrgangsleitung:
Daniel Elmiger, Kasernenplatz 1,
6000 Luzern 7, T 041 508 20 19
svit-zentralschweiz@svit.ch

REGION ZURICH
Zustandig fur Interessenten aus
den Kantonen GL, SH, SZ

(nur March und Hofe) sowie ZH:
SVIT School

c/o SVIT Zurich,

Siewerdtstrasse 8, 8050 Zlrich

T 044 200 37 80; F 044 200 37 99
svit-zuerich@svit.ch




VERBAND
SVIT SCHWEIZ

DIGITALISIERUNG
IN DER PRAXIS

Die Immobilienwirtschaft steckt mitten in
der Digitalisierung. Durch die Pandemie
hat der Megatrend zusatzlichen Schub
erhalten. Dies gilt auch fur den Verband.
Im Interview erlautern der Vizeprasident
Michel Molinari, zustandig fur das
Ressort Entwicklung, und Marcel Hug,
CEO des SVIT Schweiz, was dies fur

den Branchenverband bedeutet. texr-rep.

co |

DIE DIGITALISIE-
RUNG BIETET
GLEICHERMAS- ”
SEN CHANCEN .
UND RISIKEN
FUR DIE BRAN-
CHE UND DEN
SVIT.

o

MICHEL MOLINARI

Welche Bedeutung
messen Sie der
Digitalisierung in der
Immobilienbranche zu?
Michel Molinari (MM): Die
Digitalisierung krempelt
die Immobilienwirtschaft
dhnlich um, wie dies im Fi-
nanzsektor schon seit eini-
gen Jahren der Fall ist. Der
Druck auf die Margen wird
dadurch weiter zunehmen,
und Dienstleistungen wer-
den vermehrt online - zum
Teil sogar kostenlos — an-
geboten werden. Dies hat
unser Verband schon seit

sondere bei der Bewirt-
schaftung sehe ich eine
Divergenz. Institutionelle
Investoren fordern in Sa-
chen Digitalisierung viel
von ihren Dienstleistern.
Dies 16st bei den Anbietern
erhebliche Investitionen
aus. Diese Anforderungen
koénnen oftmals nur grosse-
re Unternehmen erfiillen.
Privaten Hauseigentiimern
ist die personliche Betreu-
ung durch den Bewirtschaf-
ter demgegeniiber wichti-
ger als der
Digitalisierungsgrad des

moderner Verband auf der
Hohe der aktuellen Mog-
lichkeiten in der Digitalisie-
rung sein muss, um seinen
Mitgliedern zeitgemasse
Dienstleistungen anbieten
zu kénnen.

MH: Auch als Verband sind
wir mit unserer Schule,
dem Verlag oder den Events
dem Markt und seinen An-
forderungen ausgesetzt.
Nichtstun ist somit keine
Option! Wir miissen unsere
Dienstleistungen den digi-
talen Entwicklungen an-
passen, und das tun wir

Dank der konsequenten
Umsetzung ist es nun zu-
erst an den Ausbildungs-
standorten Bern, Lausanne
und Ziirich méglich, den
Unterricht in hybrider F,
weil es rm abzuhalten. Die
Studierenden konnen somit
selbst entscheiden, ob sie
dem Unterricht vor Ort
oder alternativ von zu Hau-
se aus folgen wollen. Wir
sind davon tiberzeugt, dass
sich der hybride Unterricht
uber die Corona-Zeit hin-
aus als Standard in der Be-
rufsbildung etablieren wird.
‘Wenn wir unsere Markt-
stellung in der Aus- und
Weiterbildung langfristig
erhalten moéchten, miissen
wir unsere Formate darum
konsequent an den Kun-
denbediirfnissen von mor-
gen ausrichten. Die Investi-
tionen in diese Weiter-
entwicklung sind also nach-
haltig.

MH: 2020 hat uns aufge-
zeigt, dass wir uns hinsicht-
lich Kommunikationskané-
le, Inhalte und Zielgruppen
umorientieren miissen.
Darum schafft die

SVIT School zum Beispiel
die neue Stelle eines «Digi-
talmanagers» bzw. einer
«Digitalmanagerin». Es ist
uns wichtig, fiir alle The-
men, die unsere Mitglieder
beschéftigen, auch Kompe-
tenzen an der Geschéfts-
stelle zu haben.

Léangerem erkannt. Die
Digitalisierung bietet glei-
chermassen Chancen und
Risiken fiir die Branche und
den SVIT. Covid-19 fiihrt
uns zudem vor Augen, wie
wichtig ein angemessener
Digitalisierungsgrad im
Unternehmen ist. Ich denke
hier beispielsweise an die
Voraussetzungen fiir
ortsunabhéngiges Lernen
und Arbeiten.

Dienstleisters. Dies schafft
lokale Nischen.
Der SVIT Schweiz
verfolgt seit 2019 eine
Digitalisierungsstrategie.
Aus welchem Grund?
MDM: Die wichtigste Aufga-
be eines Verbandes ist die
Unterstiitzung seiner Mit-
glieder. Daraus ergibt sich
auch, dass wir eine Vorbild-
funktion fiir unsere vielen

auch mit voller Energie.
Wo sehen Sie beim SVIT
Schweiz den gréssten
Digitalisierungsbedarf?

MM: Durch die Pandemie

ist deutlich geworden, dass

in der SVIT School viel Po-
tenzial in Sachen Digitali-

sierung steckt. Erste Schrit-

te in Richtung «Blended
Learning» wurden schon
vor Jahren unternommen.

Welche Projekte aus

der Digitalisierungs-

strategie konnten schon

umgesetzt werden?
MM: Die Schwerpunkte in
der Umsetzung liegen in
den Bereichen Aus- und
Weiterbildung, Mitglieder-
service und soziale Medien.
Neben der SVITpedia, einer
fiir alle Mitglieder kosten-
losen Plattform mit dem ge-
sammelten Immobilienwis-

Marcel Hug (MH): Insbe-

KMU-Mitglieder wahrneh-
men. Dazu kommt, dass ein

Wir haben die Anstrengun-
gen jingst massiv verstarkt.

sen des SVIT, wurde auch
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MySvit implementiert, die
jedem Mitglied die Mog-
lichkeit gibt, individuell auf
seine Dienstleistungen zu-
zugreifen. Auf den sozialen
Netzwerken (Linkedin,
Facebook, Instagram)
konnten wir die Follower-
zahlen im letzten Jahr

ANZEIGE

CO

WIR MUSSEN
UNSERE KOM-
PETENZEN
AUF DER
GESCHAFTS-
STELLE NEU
AUSRICHTEN.

e

MARCEL HUG

praktisch verdoppeln. Auch
die Newsletter-Abonnen-
ten nahmen 2020 um rund
80% zu. Das ermutigt uns
und zeigt, dass wir auf dem
richtigen Weg sind.

MH: Auch bewéhrte Pro-
dukte und Dienstleistungen
sind von der zunehmenden

Digitalisierung erfasst. Ich
nenne zum Beispiel die On-
line-Archive unserer Print-
produkte Immobilia und
«MietRecht Aktuell», die
Ablosung unserer gedruck-
ten Schriftenreihe «Immo-
bilienwirtschaft kompakt»
durch E-Books in der
Cloud. Hier nutzen wir in
erster Linie digitale « White
Label»-Loésungen und bau-
en damit eine personali-
sierte MySvit-Welt.
Was ist in den nachsten
Jahren in Sachen
Digitalisierung vom SVIT
Schweiz zu erwarten?
MDM: Der Masterplan fiir die
Umsetzung der Digitalisie-
rungsstrategie erstreckt
sich iiber mehrere Jahre.
Aufder weiteren Agenda
stehen beispielsweise die
Durchfiihrung von digitalen

Anléssen mittels Livestrea-
ming und die Implementie-
rung einer digitalen Platt-
form fiir die Unterstiitzung
des Unterrichts in der SVIT
School. Daneben méchten
wir unseren Mitgliedern in
der Romandie und im Tes-
sin mittels Nutzung von
automatisierten Uberset-
zungsdienstleistungen zu-
kiinftig moglichst viele Ver-
bandsinformationen auf
Franzosisch und Italienisch
zur Verfligung stellen.

MH: Am neuen Standort der
Geschiftsstelle werden wir
ein Filmstudio einrichten,
das uns die professionelle
Aufnahme von Podcasts
und Livestreamings erlaubt.
Daneben steht auch die Di-
gitalisierung verschiedener
Ablaufe an der Geschéfts-
stelle an. Darin sehen wir
grosses Potenzial, um von
unseren Mitgliedern als
professioneller Verband
und Dienstleister wahrge-
nommen zu werden. m

CREDIWEB

VERLUSTE

VERMEIDET
MAN ONLINE

Basel

info@basel.creditreform.ch

Bern

info@bern.creditreform.ch

St.Gallen

Zirich

DACHCOM

info@st.gallen.creditreform.ch

info@zuerich.creditreform.ch

Creditreform

Dank Bonitat- und Wirtschafts-
auskunften wissen Sie immer,
mit wem Sie es zu tun haben.
Sie erkennen Risiken, bevor
sie Uberhaupt entstehen. Sie
vermeiden Verluste. Doch das
ist nur eine kleine Auswahl der
Vorteile - mehr erfahren Sie
auf www.crediweb.ch.
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VERBAND
FACHKAMMERN

DAS BUSINESS
ECOSYSTEM

DES SVIT

» LANGE TRADITION
Business Ecosysteme lie-
genim Trend. Banken und Ver-
sicherungen drangen sich vor,
verbinden in den unterschied-

lichsten Partnerschaften die
unterschiedlichsten branchen-
ubergreifenden Angebote von
der Hypothek bis zum Um-
zug in «Business Ecosysteme».
Kooperation statt Konkurrenz
heisst die Losung. Und scheint
eine Antwort auf den raschen
‘Wandel in der Immobilien-
wirtschaft. «In keiner anderen
Branche verdndern die neuen
technologischen Moglichkei-
ten das bisherige Zusammen-
spiel von Unternehmen, Kon-
sumenten und Institutionen
so stark und rasant. Gleichzei-
tig ist keine andere Branche so
zeitlibergreifend definiert, be-
wirtschaftet ihre Fundamente
seit langer Zeit, erneuert sie in
der Gegenwart oder baut kom-
plett neue fir die Zukunft», hat
die NZZ geschrieben.

Von der Grossbank bis zum
Genossenschaftsversicherer
springt die Schweizer Finanz-
branche auf das neue Modell
«Business Ecosystem» an und
redet jeweils vom Immobili-
en-Business Ecosystem. Bran-
chentibergreifende Allianzen
werden geschmiedet, exklusive
Partnerschaften eingegangen,
Start-ups gekauft.

Alles aus einer Hand, wei-
testgehend digital, bequem
auf einer Plattform einloggen
und los: Das tont fiir Immobi-
liensuchende und Immobili-
enverkaufende easy, das tont,
als konne sich jedermann mit
ein paar wenigen Klicks durch
die Immobilienwirtschaft pi-
lotieren. Es tont, als lege man
einfach eine Immobilien-
bewertung, die Hypothek, die
Reinigungsfachkraft und die
Gebaudeversicherung in den
Online-Warenkorb, spéter
dann auch die Ziigelménner,
das neue Sofa, die gewiinsch-
te Nachttischlampe, den

Langst etabliert ist das Business Eco-
system der funf Fachkammern vom
SVIT, die zusammen auch ein Kompe-
tenz- und Wissensvermittlungsnetz-
werk bilden. Zum Beispiel mit der jahrli-
chen Organisation des Real Estate
Symposium. TEXT—STEPHANIE TRACHSEL*

Sanitarinstallateur und den
Heizungstechniker. Schon ist
die Wohnung gekauft, das Haus
verkauft. Wie uns damals die
Werbung eines schwedischen
Mobelhauses versprochen hat:
«Wohnst Dunoch oder lebst
Du schon?»

Kundenorientiert sollen
diese Business Ecosysteme
sein, weil sie die Bedurfnisse
der «User» an eine «Customer
Journey» abdecken und eine
«Customer Experience» bie-
ten. Kennzahlen dariiber, wie
gut diese Business Ecosyste-
me funktionieren und welche
Angebote wie genutzt werden,
gibt es noch wenige.

LEISTUNGSSPEKTRUM
DER SVIT-FACHKAM-
MERN

Derweil «Business Ecosys-
tem» zu einem unternehmens-
strategisch bedeutenden Mo-
dewort in der Finanzindustrie
geworden ist, funktioniert der
SVIT mit seinen funf schweiz-
weit agierenden Fachkammern

DIE FUNF FACHKAMMERN DES SVIT
SCHWEIZ GARANTIEREN IN IHREN
JEWEILIGEN FACHBEREICHEN DIE
HOCHSTEN QUALITATS- UND
LEISTUNGSSTANDARDS.

(4

schon ldnger als ein eigentli-
ches Business Ecosystem. Da-
beihandelt es sich allerdings
nicht um ein mogliches Cross-
Selling-Modell iiber mehrere
Kanile, dass die Kunden in ers-
ter Linie als Produkteabneh-
mer behandelt, sondern um ein
umfassendes Leistungsspek-
trum, dass den gesamten Le-
benszyklus einer Immobilie zu
begleiten vermag.

Die fiinf Fachkammern des
SVIT Schweiz - die Bewer-
tungsexperten-Kammer, die
Facility Management Kammer,
die Fachkammer Stockwerk-
eigentum, die Kammer un-
abhéingiger Bauherrenbera-

ter und die Schweizerische
Maklerkammer - finden ge-
meinsam Antworten auf alle
Herausforderungen von Eigen-
tiimern und Investoren, Pro-
jektentwicklern, Architekten
und Planern, Nutzern, Betrei-
bern und Immobiliendienst-
leistern. Sie verfiigen liber ein
schweizweit ausgezeichnetes
Renommee und garantieren
in ihren jeweiligen Fachberei-
chen die hochsten Qualitéts-
und Leistungsstandards.

So verfiigen die Spezialisten
der Bewertungsexperten-Kam-
mer iiber vertiefte Kenntnisse
in der Immobilienbewertung
ebenso wie in den wichtigs-
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Die fiinf Fachkam-
mern des SVIT
Schweiz - die Bewer-
tungsexperten-Kam-
mer, die Facility
Management Kammer,
die Fachkammer

Stockwerkeigentum,
die Kammer unabhén-
giger Bauherrenbera-
ter und die Schweize-
rische Maklerkammer
- finden gemeinsam
Antworten auf alle
Herausforderungen
von Eigentiimern und
Investoren, Projekt-
entwicklern, Architek-
ten und Planern,
Nutzern, Betreibern
und Immobilien-
dienstleistern.

BILD: ZVG

ten Vorschriften der nationa-
len und internationalen Rech-
nungslegung. Wer mit einem
SVIT-Bewerter arbeitet, pro-

ANZEIGE
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fitiert von einer unabhéngigen
Expertenschétzung nach an-
erkannten Bewertungsmetho-
den, vertieften Marktkennt-
nissen und einer qualifizierten
Bewertung bei Ankiufen, Fi-
nanzierungen, Bilanzierungen
oder Projektentwicklungen.
Die Facility Management Kam-
mer fiihrt als Betreiber von
Immobilien die Eigentiimer,
Investoren, Nutzer und Dienst-
leister von institutionellen wie
auch betrieblich genutzten Im-
mobilien zusammen. So ent-
stehen zukunftsweisende Lo6-
sungen mit Wertsteigerung fiir
Eigentiimer und neue Chancen
fiir die ganze Immobilienwirt-
schaft. Die Fachkammer Stock-
werkeigentum bietet Fachwis-
sen in den Bereichen Betrieb,
Werterhalt und Erneuerung
von Stockwerkeigentum. Und
weil in derselben Liegenschaft
unterschiedliche Eigentiimer
aufeinandertreffen, versteht
diese auch gruppendynami-
sche Prozesse oder sogar die
Mediation.

Bauprojekte bedeuten fiir
den Laien oftmals unbekann-

tes Terrain. Es gilt, die Kosten
zu Uberwachen, Termine ein-
zuhalten und die geleistete Ar-
beit im Sinne der Bestellung zu
uberpriifen. Bauherrenbera-
ter bieten neutralen fachlichen
Rat und helfen, Stolpersteine
zu vermeiden. Die Kammer un-
abhéngiger Bauherrenberater
biirgt mit ihrem Qualitatssie-
gel flir eine umfassende Bau-
herrenvertretung, garantiert
profundes treuhinderisches
Expertenwissen sowie fachli-
che Kompetenz und die konse-
quente Einhaltung von Stan-
desregeln. Dabei ist vor allem
die Unabhéngigkeit zur Ver-
meidung von Interessenskon-
flikten als wichtigste Regel

zu nehmen. Die Fachleute der
Maklerkammer schliesslich
wissen, worauf es beim Verkauf
und beim Kaufvon Immobili-
en ankommt. Das Dienstleis-
tungsspektrum der qualifi-
zierten Makler reicht vom
Vermitteln von Stockwerk-
eigentum, Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern so-

wie Gewerbeliegenschaften
bis zu Nutzungskonzepten fir
Grossprojekte. Die Mitglieder
der Maklerkammer verpflich-
ten sich mit ihrem SMK-La-
bel und den wiederkehrenden
Uberpriifungen zu héchster
Qualitit mit grosser Markt-

www | siv.ch

Profitiere
uns

kenntnis und realistischen
Preiskalkulationen. Fach- und
Marktkenntnisse zeichnen die
fiinf Fachkammern des SVIT
gleichermassen aus. Die Mit-
glieder nutzen ein breites Wei-
terbildungsangebot und den
intensiven Fachaustausch un-
tereinander.m

SVIT FIVE - REAL ESTATE
SYMPOSIUM 2021

Gemeinsam verflgen die funf
Fachkammern des SVIT Uber ein
ausgewiesenes Know-how rund
um die Immobilie. Und gemeinsam
organisieren sie jahrlich das Real
Estate Symposium. Dieses findet
in diesem Jahr am 16. Mé&rz 2021
als virtueller Live-Anlass statt.

Die Videokonferenz beginnt um
8.30 Uhr und dauert bis 11.00 Uhr.
Die Teilnahme am SVIT Five —
Real Estate Symposium 2021 ist
kostenlos.

Fur alle Informationen und Anmel-
dung: realestatesymposium.ch.

*STEPHANIE
TRACHSEL

Die Autorin leitet
die Geschéftsstelle
der Fachkammern
des SVIT.

Nutzen Sie zudem:

n Sie online von
erer Schétzersuche




MARKTPLATZ
PRODUKTE-NEWS

SECOMAT®: Wasche trocknen mit dem Original von Kriiger

Fiir jede Waschkiiche ist der Secomat®
die perfekte Losung. Er trocknet die
Wasche schnell, schonend und energie-
effizient. Zusétzlich schiitzt er als Raum-
entfeuchter das Gebaude vor Schiaden
wie Rost, Faulnis und Schimmel.

Egal ob fir Sportwésche des letzten Fuss-
balltrainings im Einfamilienhaus, Kleider
der fiinfkdpfigen Familie im Wohnblock

oder grosse Wéschemengen in Heimen
oder Spitalern, den Raumluftwaschetrock-
ner Secomat gibt es in jeder passenden
Leistungsstufe. Der Secomat funktioniert
nach dem Prinzip der Kondensation, er ent-
zieht der Raumluft die Feuchtigkeit und
bldst die trockene und erwdrmte Luft in die
Wasche. So trocknet die Wasche rasch und
schonend wie draussen an der Sonne mit
einer leichten Brise.

Klappbarer Trocknungstisch
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Waschtag-Planer «Secoplaner»

f

HOCHSTE ENERGIEEFFIZIENZKLASSE

Die in der Schweiz entwickelten Secomat-
Modelle verfligen Giber die hichste Ener-
gieeffizienzklasse A. Der eingebaute Hyg-
rostat schaltet den Secomat aus, sobald
der gewiinschte Trocknungsgrad erreicht
ist. Weiter besitzt er eine Timerfunktion, mit
der er manuell ftir 30, 60 oder 90 Minuten
[4uft. Fir unbeheizte Waschkiichen und
Trocknungsraume gibt es die Secomat-H-
Linie mit Abtauheizung, sodass auch bei
kalten Temperaturen die optimale Trock-
nungsleistung erzielt wird. Mit der Raum-
trocknungsfunktion bietet der Secomat
Schutz vor Feuchtigkeitsschéden wie Rost
und Schimmel im Geb&ude.

QUALITATSPRODUKT UND
UMFANGREICHES ZUBEHOR

Der Secomat wurde in den 70er-Jahren
von Kriiger entwickelt und inzwischen lau-
fend mit der neusten Technik ausgestat-
tet sowie den zeitgemdssen Bedirfnissen
der Kunden angepasst. Aufgrund der hohen
Qualitat, der langen Lebensdauer und den

attraktiven Garantieleistungen ist er auch
heute noch der fiihrende Raumluftwésche-
trockner.

Die Krliger-Entfeuchtungs-Profis beraten,
installieren die Geréte und iibernehmen die
Wartung. Zudem bietet die Kriiger + Co. AG
umfangreiches Zubehdr und Ausstattung
flir die Waschkiiche — passende Wasche-
hangen, Trocknungstisch, Fahrgestell fiir
einen mobilen Einsatz des Waschetrock-
ners und noch vieles mehr. Wer noch nicht
(iberzeugt ist, kann den Secomat 30 Tage
bei sich zu Hause testen.

Weitere Informationen unter
krueger.ch/secomat

WEITERE INFORMATIONEN:

Kriiger + Co. AG
Winterhaldenstrasse 11
9113 Degersheim

Tel. 071 3772 82 82
info@krueger.ch, krueger.ch

Wiéscheleine «Junior Line» und «Sun Line» Der Wéschetrockner Secomat passt in jede Waschkiiche.
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Die neue W&W Abnahme App fiir effiziente Objektiibergaben

Abnahmen von Wohnungen, Biiros und
weiteren Objekttypen gehdren zum
Tagesgeschift einer Inmobilienverwal-
tung. Die neu entwickelte App von
W&W Immo Informatik AG macht die
Prozesse effizienter und unterstiitzt
Immobilienbewirtschafterinnen und -be-
wirtschafter bei ihrer Arbeit. Die App
fiihrt Sie Schritt fiir Schritt auf dem Weg
zum digitalen Protokoll. Durch die intu-
itive Bedienung, reduzierte Tipparbeit
und automatische Archivierung der
Protokolle ins ImmoTop2 oder Rimo R5
sparen Sie Kosten und Zeit.

Mit der W&W Abnahme App, die im Goog-
le Play Store oder im App Store von App-
le heruntergeladen und auf dem Tablet
genutzt werden kann, steht eine effizien-
te und benutzerfreundliche App zur Ver-
fligung. Ist die App installiert, missen le-
diglich die Daten aus der Immobiliensoft-
ware ImmoTop2 oder Rimo R5 mit der App
synchronisiert werden. Wahrend der Woh-
nungsabnahme fiihrt die App durch die zu
priifenden R4ume und Bauteile. Liegt ei-
ne Uibermdssige Abnutzung vor, kann der
Sachverhalt mit Bild und dem fiir den Mie-
ter félligen Kostenanteil erfasst werden.
Dank der Integration der Lebensdauerta-
belle kann mittels Kostenrechner der An-
teil automatisch berechnet werden. Nach
Abschluss der Abnahme unterschreiben
alle Parteien auf dem Tablet und das

F‘ﬁ

IMMOBILIA/Mérz 2021

Protokoll kann als PDF direkt versendet
werden. Im Anschluss wird das PDF auto-
matisch im E-Dossier von ImmTop2 oder
Rimo R5 hinterlegt.

MEHR QUALITAT UND HOHERE EFFIZIENZ
Bei der digitalen Abnahme sticht der Effizi-
enzgewinn besonders ins Auge. Er kommt
bei jeder weiteren Abnahme des gleichen
Objekts noch stérker zum Tragen, indem
das alte Protokoll gleichsam als Vorlage
wiederverwendet werden kann. Uberzeu-
gende Vorteile sind zudem die Mdglich-
keiten Schéaden im Protokoll zu markieren
oder eine Erinnerung fiir die Aufgabenver-
waltung von Rimo R5 zu erfassen. Die App
priift automatisch, ob alle Bauteile abge-
nommen wurden. Sobald alle Angaben
vollsténdig sind, ist das Protokoll zum Ab-
schluss bereit. Die Schadensaufnahme bis
und mit Unterschrift funktioniert ohne In-
ternetverbindung.

FAZIT

Die von der W&W Immo Informatik AG neu
entwickelte Abnahme App macht den gan-
zen Abnahmeprozess noch einfacher. Die
App integriert sich nahtlos in Ihre Prozesse
und kommuniziert direkt mit Rimo R5 oder
ImmoTop2. Effiziente Abnahmen von Woh-
nungen, Buros und weiteren Objekttypen
mittels Tablet sind sichergestellt. Zudem
kann die App auf i0S, Android und spater
auch auf Windows betrieben werden.

Hier geht’s zum Video und
weiteren Informationen:

Oder www.wwimmo.ch

DIGITALE ARBEITSPROZESSE

OPTIMIEREN

Die Nachfrage nach digitalen Prozessen
nimmt in der Immobilienbewirtschaftung
weiter zu. Damit steigen auch die Anspri-
che an die Immobiliensoftware. Die

W&W Immo Informatik AG stellt als
Software- und Technologieunternehmen

geeignete Werkzeuge zur Verfligung. Inte-
ressiert? Nehmen Sie mit uns Kontakt auf
und erhalten Sie weitere Informationen zu
unseren Softwarelésungen.

Verkauf@wwimmao.ch oder 044 762 23 23

WEITERE INFORMATIONEN:

W&W IMMO Informatik AG
Oberfelderstrasse 39

8910 Affoltern a/Albis
www.wwimmo.ch
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Designpreise fiir Stahlkiichen

Das Zusammenspiel zwischen der klassisch weissen Forster Kiiche und den rustikalen Holzbalken wirkt zeitlos und gemiitlich.

Gutes Design vereint praktische
Funktionen mit formal-asthetischen
Anforderungen. Das ist in einer Kiiche
besonders zentral, denn hier ist man
mit allen Sinnen am Werk. Den Stahl-
kiichen des Schweizer Herstellers
Forster Swiss Home AG gelingt diese
Verbindung besonders iiberzeugend.

Gleich mehrere Preise kronen die langle-
bigen Schweizer Kiichen aus Arbon. Es ist
dabei nicht nur die harmonische Asthetik,
welche seit Jahrzehnten (iberzeugt. «Auch
die Benutzung der Kiiche Uber viele Jahre
hinweg muss bei jedem Handgriff ein-

fach stimmen, erklért Silvio Marti, COO bei
Forster Swiss Home AG. Das tut sie offen-
bar, denn sowohl die grazilen Scharniere
wie auch die patentierten Griffe der Forster
Kiichen sind mit Designpreisen ausgezeich-
net. Viele Investoren, Architekten, Privatver-
mieter und Verwaltungen setzen daher seit
Jahren — oder gar Jahrzehnten — auf die
starken Kiichen aus Stahl.

WANDLUNGSFAHIGE IKONE

Fotos von diversen Forster Kiichen im Ein-
satz beweisen ihre Vielseitigkeit anschau-
lich: Das zuriickhaltende Kiichenprogramm
mit seinen satten, pulverbeschichteten
Stahloberfléchen entfaltet seine Présenz

in sdmtlichen Rdumen. Die Korpusse und
Kiichenelemente wirken sowohl im Kont-
rast zu traditionellen wie auch in Abstim-
mung zu modernen Raumen. Sie funktionie-
ren neben Holz, Stein, Sichtbeton oder Gips
und ermdglichen dementsprechend vielsei-
tige Raumplanungen. Als gestaltendes Ele-
ment schaffen sie in einer offenen Raum-
gestaltung die Verbindung zwischen Kiiche
und Wohnbereich. Und wenn nétig, dann
schmiegen sie sich auch gerne an eine ein-
zige Wand.

DESIGN FUR DIE EWIGKEIT

Diese puristische und anpassungsfahige
Formensprache der Forster Kiichen ist dabei
alles andere als ein Zufall. <Unsere Kiichen
halten im Durchschnitt 30 Jahre», holt Marti

Die 50-jéhrige Forster Kiiche wirkt heute noch zeitlos, ist praktikabel
und sieht fast aus wie am ersten Tag.

aus. «Bei dieser hohen Lebensdauer ist eine
zeitlose Schonheit natiirlich zentral.» Dank
der robusten Materialitdt aus Stahl sind
auch nach vielen Jahren die Gebrauchs-
spuren minimal. So bereiten Forster Kiichen
nachhaltige Freude — sowohl als Designob-
jekte wie auch als Gebrauchsgegenstand.

VIELFALTIGE AUSGESTALTUNGS-
MOGLICHKEITEN

Bei Forster haben erfahrene Profis zum
Gliick griindliche Vorarbeit in Sachen Design
sowie Funktionalitit geleistet. Doch frei
positionierbare magnetische Kiichenhel-

fer runden das Sortiment ab und ermdg-
lichen die individuelle Ausgestaltung von
ebenso dekorativen wie handlichen Acces-
soires. Die ausgereifte Farbpalette ermdg-
licht Ausfiihrungen von majestatisch iber
aufféllig bis zuriickhaltend schlicht, ganz wie
es zu den Gegebenheiten vor Ort am bes-
ten passt. Optimal erleben lassen sich diese
mannigfaltigen Ausgestaltungsmaglichkei-
ten in einem der neun schweizweiten Show-
rooms. Hier zeigt Forster eindrticklich, dass
eine Kiiche fur Immobilienbesitzer weit mehr
sein kann als «nur» eine Kiiche: auch Herz-
stiick des Haushalts sowie lohnenswertes
Investitionsobjekt.

SHOWROOMS BESUCHEN
UND ENTDECKEN IN

o Arbon

Basel

Bern

NEU: Biel

Chur

Carouge GE

NEU: Luzern (ab 1. April 2021)
Winterthur

Zirich

Die Offnungszeiten der einzelnen Show-
rooms und weitere Impressionen zu Forster
Kiichen finden Sie unter forster-home.ch

INTERVIEW MIT SILVIO MARTI, COO
BEI FORSTER SWISS HOME AG

HERR MARTI, SIE ARBEITEN SEIT
MEHREREN JAHREN ALS CHIEF
OPERATING OFFICER (C0O0) BEI
FORSTER. WELCHE TRENDS KONNEN
SIE BEOBACHTEN — ODER FRAGT
MAN BEI FORSTER BESSER NACH
KONSTANTEN?

(lacht) Ja, die Qualitat der Forster
Kiichen ist konstant und unsere For-
mensprache zeitlos. In den letzten
Jahren haben wir die Dicke einzel-
ner Elemente reduzieren kénnen — und
unsere Modelle damit noch leichter
gestaltet. Bei gleichbleibender Stabili-
tat, versteht sich.

UND ZU DEN TRENDS?

Nattirlich beobachten wir auch archi-
tektonische Trends, denen wir mit
unseren Stahlkiichen bestens Hand
bieten. Der Kiichenbau beispielsweise
wird farblich wieder kontrastreicher
und mit einem stérkeren Materialmix
realisiert. Die Stahlkiiche wirkt hier
harmonisierend und ausgleichend.
Und wéhrend in den vergangenen
Jahrzehnten die Wohnkiiche den Woh-
nungs- und Haushau stark dominiert
hat, gibt es heute auch wieder Stim-
men, welche die beiden Bereiche
Kochen/Wirken sowie Wohnen/Ent-
spannen klar getrennt sehen wollen.

WOHIN GEHT DIE

ENTWICKLUNG BEI FORSTER?

Oh, wir haben hier im Haus viele gute
Ideen! Wir fokussieren nachhaltige
Themen, die unserem hohen Stan-
dard und Stil entsprechen. Kurzfris-
tige Trends, wie sie im herkdmmli-
chen Kiichenbau hadufig zu sehen sind,
werden bei uns kritisch betrachtet.
Schliesslich wollen wir unseren Kun-
den einen Mehrwert bieten, der auch
in vielen Jahren noch iiberzeugt, der
also zeitlos und vor allem qualitativ
hochwertig ist. Unter anderem treiben
wir momentan auch die Umweltfreund-
lichkeit unserer Produktionshallen
voran, indem wir zukiinftig Bodensee-
wasser zum Kuhlen und Heizen ver-
wenden werden. Zudem wollen wir die
Showrooms vermehrt auch mit allen
Sinnen erlebbar machen und bauen
daher unsere Genussmanufaktur in
Arbon aus. Sie diirfen gespannt sein!

WEITERE INFORMATIONEN:

Forster Swiss Home AG
Egnacherstrasse 37
9320 Arbon
www.forster-home.ch

“forster
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Nicht nur dltere Menschen stiirzen

Auf Treppen stiirzen nicht nur — wie man
annehmen konnte — meist dltere Men-
schen. Laut bfu (Beratungsstelle fiir Un-
fallverhiitung) fallen von 24 950 Trep-
penstiirzen pro Jahr lediglich 6750 in
den Altershereich 65+. Der Grossteil der
Stiirze auf Treppen fallt mit 13390 in den
Altersbereich 17-64. Somit ist Treppen-
sicherheit ein Thema fiir Jung und Alt.

Die Griinde flr einen Sturz sind naturlich
vielfaltig. Unachtsamkeit, Ablenkung, Ver-
lust des Gleichgewichts, Alterserschei-
nungen oder eine korperliche Beeintréch-
tigung.

Grund genug, sich auch im eigenen Heim
eingehend mit der Sicherheit auf Treppen
auseinanderzusetzen. Wer mehrgeschos-
sig baut, kommt nicht ohne sie aus. Sie
gehdren fast immer zu den einmaligen An-
schaffungen. Folglich ist bei Planung und
Auswahl Sorgfalt geboten. Seit 2005 hat
die Anzahl an Treppenstiirzen um mehr
als 10% zugenommen. Ein alarmierender
Wert, wenn man bedenkt, dass Sicherheit
auf Treppen keine Hexerei darstellt.

Einerseits die korrekte Treppenform, eine
rutschhemmende QOberfldche, die richti-

ge Reinigung und Pflege und nattirlich die
Freihaltung der Treppenstufen. Gerade bei
Privateigentum werden Treppen oft zu De-
korationszwecken misshraucht. Acces-
soires, Blumenstander oder auf die Schnel-
le abgestellte Einkdufe oder Blicher werden
50 zum vermeidbaren Unfallrisiko.

g i i
Sicherheit und Optik — Hand in Hand
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Besonders durch die Montage eines Hand-
laufs kann die Sicherheit auf Treppen zu-
sétzlich erhdht werden. Doch immer noch
findet sich sowohl in privaten wie offent-
lich Geb&uden oftmals kein zweiter, wand-
seitiger Handlauf, obwohl sowohl die SUVA,
die bfu und auch die Planungsrichtlinien fiir
«Altersgerechte Wohnbauten» einen beid-
seitigen Handlauf empfehlen.

STURZE KONNEN GROSSE,

FINANZIELLE FOLGEN HABEN

Fir die Folgen eines Treppensturzes muss
oft tief ins Portemonaie gegriffen werden,
denn nach einem allgemein im Recht gel-
tenden Grundsatz ist man verpflichtet, die
zur Vermeidung eines Schadens notwen-
digen und zumutbaren Vorsichtsmassnah-
men zu treffen. Wird durch einen fehlenden
Handlauf oder eine fehlerhafte Herstellung
eines Handlaufs ein Schaden verursacht,
S0 haftet der Werkeigentiimer (gesttitzt auf
Art. 58 Obligationenrecht). Doch nicht nur
die finanziellen Folgen sind zu berticksich-
tigen, sind es doch die gesundheitlichen
Folgen, die einen noch lange Zeit beglei-
ten. Pro Jahr gibt es in der Schweiz (iber
285000 Sturzunfélle — viele mit schwer-
wiegenden Folgen — (iber 1600 enden
todlich.

Auch in der Schweiz existieren Fachbetrie-
be, die sich auf die normgerechte Nachr(is-
tung von Handldufen im Gebdudebestand

spezialisiert haben. So zum Beispiel die Fir-
ma Flexo-Handlauf, die auf eine langjéhrige
Erfahrung in diesem Bereich zuriickblicken

Handlauf an einer Mehreck-Treppe

kann und bereits tausende von priva-

ten und offentlichen Geb&uden durch eine
normgerechte Handlauf-Montage sicherer
gestaltet haben.

SICHERHEIT UND OPTIK HAND IN HAND
Auch wenn die eigene Sicherheit und die
der Mieter an oberster Stelle steht, soll-

te ein Handlauf auch optisch zum Gesamt-
bild des Hauses passen. Hier bietet die Fir-
ma Flexo Handl&ufe in unzahligen Dekoren
und Materialien, sodass sich diese perfekt
ins Gesamtbild einfligen. Egal ob Holz-Op-
tik, Plexiglas oder z.B. Anthrazit mit Silber-

streifen — die Auswahl ist riesig — wahlwei-

se sogar mit LED-Beleuchtung! So ist ein
Handlauf in der heutigen Zeit nicht nur si-
cher, sondern auch schon. Jeder Sturz ist

einer zuviel — und kann oftmals das ganze
Leben veréndern, darum: Sorgen Sie vor —
sorgen Sie flr Ihre Gesundheit und die Ih-
rer Kinder, Eltern und Mitmenschen! Die
Profis von Flexo-Handlauf beraten sie ger-
ne rund ums Thema Handlauf unter der
Gratis-Nummer 0800 0408040 oder besu-
chen Sie uns auf www. flexo-handlauf.ch

WEITERE INFORMATIONEN:

Flexo-Handlauf GmbH
Hauptstrasse 70, 8546 Islikon
Tel. 052 534 41 31
kontakt@flexo-handlauf.ch
www.flexo-handlauf.ch
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Der Umwelt zuliebe: auch im Bad auf Plastik verzicht

Kaldewei setzt auf 100 Prozent kreislauffahiges Material: edle Stahl-Emaille

Die Erde hat ein Problem mit Plastikmiill:
In den 1950er-Jahren haben die Men-
schen weltweit etwa 1,5 Millionen Tonnen
Plastik pro Jahr produziert. Heute sind
es schon unglaubliche 400 Millionen
Tonnen. Einen grossen Anteil haben Plas-
tikprodukte, die téglich im Bad verwen-
det werden, wie Zahnpastatuben oder
Shampooflaschen. Es schlummern aber
ganz unbeachtet weitere grosse Mengen
kiinstlicher Werkstoffe im Bad — in Form
von Badewannen, Duschen und Wasch-
tischen. Dabei gibt es mit dem Werkstoff
Stahl-Emaille eine umweltfreundliche Al-
ternative. Denn Stahl-Emaille ist glasier-
ter Stahl, aus natiirlichen Rohstoffen ge-
fertigt und zu 100 Prozent kreislaufféhig.

KALDEWEI STAHL-EMAILLE:
NACHHALTIG UND MIT EDLER GLASUR
Damit bei der Badausstattung fiir die Ba-
dewannen, Duschen und Waschtische erst
gar keine kiinstlichen Werkstoffe zum Ein-
satz kommen, setzt Kaldewei bei der Her-
stellung seiner hochwertigen Sanitarpro-
dukte auf ein umweltfreundliches und zu
100 Prozent kreislauffahiges Material:
Kaldewei Stahl-Emaille. Die einzigartige

Verbindung von Stahl und Glas wird aus
natirlichen Rohstoffen gefertigt und kann
spéter vollstdndig dem Wertstoffkreislauf
wieder zugefiihrt werden. Schon der ver-
wendete Stahl besteht zu 20 Prozent aus
wiederverwertetem Stahl — vielleicht aus
alten Badewannen. So werden wertvolle
Ressourcen geschont und die Umwelt ge-
schiitzt. Eine 30-jahrige Werksgarantie un-
terstreicht die lange Haltbarkeit der Kalde-
wei Produkte und ihre hohe Wertbestan-
digkeit.

GUT FUR MICH UND GUT

FUR DIE UMWELT

Noch nie war das Bewusstsein fir umwelt-
gerechtes Bauen und Renovieren so gross
wie heute. Gerade im Badezimmer, dem
wohl intimsten Raum des Hauses, mdchten
die Menschen lieber mit natlrlichen Mate-
rialien in Beriihrung kommen als mit Plastik
oder anderen umweltbelastenden Kunst-
stoffen. Glas, Holz, Naturstein — das sind
die Materialien in modernen, nachhaltigen
Badern. Dazu lassen sich perfekt Badewan-
nen, Duschfldchen und Waschtische von
Kaldewei mit einem edlen Glastiberzug aus
Emaille ergdnzen.

UMWELTBEWUSSTSEIN ALS

TEIL DER KALDEWEI DNA

Der Umweltgedanke ist bei Kaldewei fest in
der DNA des Unternehmens verankert. <Un-
ser Unternehmen besteht bereits seit (iber
100 Jahren. Wir mgchten, dass auch nach-
folgende Generationen auf einer saube-

ren Erde leben kénnen», sagt Franz Kalde-
wei, geschéftsfiihrender Gesellschafter. Des-
halb setzt Kaldewei nicht nur auf den Einsatz
nachhaltiger Rohstoffe, sondern arbeitet da-
riiber hinaus auch mit dem World Wide Fund
For Nature (WWF) zusammen und untersttitzt
als Sponsor das WWF-Meeresschutzpro-
gramm zur Verringerung des Plastikeintrags
in die Weltmeere.

WEITERE INFORMATIONEN:

Kaldewei Schweiz GmbH

Rohrerstrasse 100, CH-5000 Aarau

Tel. 062 205 21 00, Fax 062 212 16 54
info.schweiz@kaldewei.com
www.kaldewei.ch

KALDEWEI

Als einziger Badhersteller produziert
Kaldewei die nachhaltige Emaille in
der werkseigenen Schmelze.

.
Stahl-Emaille ist nicht nur besonders nachhaltig, sondern iiberzeugt auch durch ihre edle Optik und iiberlegene Funktionalitat.
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Funktioniert vollig autonom, ohne Betreuung vor Ort

Online-Abrechnung filr Gemeinschafts-Waschkiichen und Elektro-Ladestationen

HOTLINE IN VIER SPRACHEN

BENUTZUNGS-MONITORING

* Vollstindige Verwaltung von der Schiiis-
seliibergabe bis zur 100% Einnahmen-
Uberweisung an die Verwaltung oder
direktes Aufgebot der Techniker bei
Stérungen!

PLANNING
e Erlaubt die Nutzungsplanung und
Sperrzeiten

BARGELDLOS

e Erlaubt alle gewohnten Zahlungsarten
der Mieter

» Keine Uberweisungs-Kosten

e Verrechnet alle anfallenden Kosten, die
Verwaltung fixiert den Preis (Wasser, Ab-
wasser, Strom, Maschinenservice, usw.)

KOMPATIBEL
* mit allen Maschinen-Marken und
Elektro-Gerdten

UNLIMITIERT
© Steuert und kontrolliert bis zu 250
Gerate aller Marken pro Terminal

@ DIVERSE EINSATZMOGLICHKEITEN

e Zutrittkontrolle zu Waschkiichen,
Garagen, Sport, Wellness, usw.

© Autonome Abrechnung der
Elektro-Ladestationen

Funktioniert véllig autonom, ohne Betreuung vor Ort

G5 MONTAGE
 Einfach und schnell einsetzbar

© esm
 Inklusive sichere Datenibertragung und
Abonnement Mobilnetz-Verbindung

AUSKUNFT UND OFFERTANFRAGE:

KeyCom AG
Luca.Zucchetto@keycom.ch

Tel. 079 796 85 97
info@keycom.ch, www.keycom.ch

Neu in matt schwarz und brushed steel: KWC BEVO

Mit zwei weiteren attraktiven Oberfla-
chenausfiihrungen setzt die bislang in
chromline angebotene Armaturenserie
KWC BEVO ihren erfolgreichen Weg fort.
Die Souveranitét der Linie liegt in den
klaren Konturen des inzwischen preis-
gekronten Designs und im markanten,
typischen Profil, welches an die Urform
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des Armaturenauslaufs erinnert. Die
Asthetik Iisst Emotionalitit anklingen
und hélt mit den beiden neuen Ausfiih-
rungen matt black und brushed steel
Einzug in neue Stilwelten. Schwarz ist
die angesagte Trendfarbe im Bad und
das sanft metallige brushed steel setzt
warme Glanzlichter. Technisch und

funktional baut die moderne Linie auf
solide KWC-Werte wie Langlebigkeit,
Prézision, Qualitét, Zuverldssigkeit und
verspricht die Sicherheit einer guten
Anschaffung.

ACCESSOIRES ERGANZEN

DAS PROGRAMM

KWC BEVO wurde mit viel Liebe zum
Detail kreiert, konstruiert und produziert.
Somit war es ein logischer Schritt, diese
Linie weiterzuziehen und mit edlen Bad-
Accessoires von Bodenschatz zu einem
Komplettprogramm aus einem Guss zu
machen. Dieser integrale Ansatz eréffnet
Badgestaltungen von hoher Asthetik und
gleichzeitig von hohem funktionellem
Nutzen. KWC BEVO ist ein Vollsortiment
flirs Bad und deckt sémtliche Losungen
flir Waschtisch, Dusche, Bidet und Wanne
ab. Dies in der klassischen, hochwertig
verchromten Ausflihrung chromline
sowie dem neuen matt black, und edlem
brushed steel.

SPARSAM MIT COOLFIX

KWC BEVO chromline ist zudem in der
Option CoolFix erhéltlich und daftir sorgt,
dass am Waschtisch nie unndtig warmes
Wasser fliesst. Das Prinzip ist einfach

und logisch: Dank CoolFix fliesst in der
meistgebrauchten Hebelposition Mitte nur
Kaltwasser. Warmwasser folgt erst dann,
wenn der Hebel nach links gedreht wird.
Das spart automatisch und jedes Mal,
wenn man die Armatur bedient, Energie
und Wasser. Zusammen mit dem integ-
rierten Perlator reduzieren sich die Ener-
gie- und Wasserkosten zusétzlich. Eine
Option, die sich lohnt und eine pragmati-
sche Antwort von KWC auf die Erforder-
nisse unserer Zeit, der Umwelt 6kologisch
und dkonomisch Sorge zu tragen.

WEITERE INFORMATIONEN

Franke Water Systems AG KWC
KWC Gasse 1

5726 Unterkulm

Telefon 062 768 68 68
info@kwc.ch

www.kwc.ch
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SUISSEDIGITAL verbindet die Schweiz

Fiir das wachsende Angebot an HD-Sen-
dern, Filmen auf Abruf, Online-Games
und Videos im Internet wird immer mehr
Bandbreite bendtigt. Die hochleistungs-
fahigen und flaichendeckend verfiig-
baren Glasfaserkabelnetze bieten die
Garantie, dass samtliche Breitband-Be-
diirfnisse auch in Zukunft abgedeckt
werden.

Mit ihrer Netzinfrastruktur leisten die Mit-
glieder von SUISSEDIGITAL einen wichti-
gen Beitrag zur digitalen Grundversorgung
in der Schweiz — flachendeckend in stad-
tischen ebenso wie in ldndlichen Gebie-
ten. Wer an eines der 200 Kommunika-
tionsnetze angeschlossen ist, hat tiberall
Zugang zu Radio, Fernsehen, Replay-TV,
Telefonie und Hochgeschwindigkeitsinter-
net mit Bandbreiten bis zu 1 Gigabit pro
Sekunde. Mdglich ist dies, weil die Netze
der Mitglieder von SUISSEDIGITAL mehr
als 80 Prozent aller Schweizer Haushalte
erreichen und bereits heute zu 95 Prozent
aus Glasfasern bestehen. Die Netze wer-
den zudem laufend weiter ausgebaut und
an die neuesten technischen Standards
angepasst.

LOKALE VERANKERUNG ALS TRUMPF
Die Mitglieder von SUISSEDIGITAL, die
heute rund 2,2 Millionen Haushalte und
zahlreiche Geschaftskunden mit ihren
Dienstleistungen versorgen, sind vor
mehr als 50 Jahren in den verschiede-
nen Regionen der Schweiz entstanden.
Ausgangspunkt war das Bedirfnis nach
einer qualitativ hochstehenden Radio-
und Fernsehversorgung. Seither haben
sich die Kommunikationsnetze rasant
weiterentwickelt, und ihr Angebot wurde

laufend ausgebaut. Jedoch sind sie ihrer
Geschichte und Entstehung treu geblie-
ben, indem sie auch heute noch zu ihrer
lokalen Verankerung stehen. Dies hat un-
schlagbare Vorteile: So bieten die lokalen
Kommunikationsnetze dank tiberschau-
baren Verbreitungsgebieten und kurzen
Distanzen einen schnellen, flexiblen und
unkomplizierten Kundendienst. Zudem
kénnen sie bei Bedarf auf lokale Bediirf-
nisse und Gegebenheiten eingehen.

Die 200 Kommunikationsnetze von SUISSEDIGITAL leisten einen wichtigen Beitra
Breitbandinternet in stadtischen Gebieten ...

... ebenso wie in landlichen Regionen der Schweiz.

HAUSVERTEILANLAGE AUF DEM
NEUSTEN STAND HALTEN

Um maximal vom Glasfaserkabelanschluss
profitieren zu kdnnen, empfiehlt es sich,
die Hausverteilanlage auf dem neusten
Stand zu halten. So ist garantiert, dass
auch neue Dienste einwandfrei funktionie-
ren. Interessierte erhalten samtliche Infor-
mationen zu den Angeboten der Schweizer
Glasfaserkabelnetze auf der Internetplatt-
form www.suissedigital.ch.

e

g zur Grundversorgung mit hochleistungsfdhigem

WEITERE INFORMATIONEN:

SUISSEDIGITAL - Verband fiir
Kommunikationsnetze
Bollwerk 15

CH-3011 Bern

Tel: +41 (0)31 328 27 28

Fax: +41 (0)31 328 27 38
info@suissedigital.ch
www.suissedigital.ch
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CAS Bestellerkompetenz - Projekt- und Gesamtleitung im Bauprozess

Ein erfolgreiches berufshegleitendes
Weiterbildungsangebot auf Fachhoch-
schulniveau der Ziircher Hochschule fiir
Angewandte Wissenschaften (ZHAW)

ZERTIFIKATSLEHRGANG FUR DIE
PROJEKTSTEUERUNG IM BAU- UND
IMMOBILIENBEREICH AN DER ZHAW
Die im Bau- und Immobilienbereich zu-
nehmend gefragten gesamtheitlichen und
nachhaltigen Lésungen stellen hohe An-
sprliche an das Projektmanagement und
die Projektsteuerung. Dies gilt sowohl fir
die Anbieterseite (Immobilienfachleute,
Planer und Unternehmer), wie auch fir
die Auftraggeberseite, die privaten und

offentlichen Bauherren sowie Immobilien-
besitzer und -bewirtschafter. Um das
entsprechende Wissen der Bau- und Im-
mobilienfachleute zu verbessern, bietet die
Zlircher Hochschule fir Angewandte Wis-
senschaften in Winterthur den berufsbe-
gleitenden Zertifikatslehrgang CAS Bestel-
lerkompetenz — Projekt- und Gesamtleitung
im Bauprozess an. Der praxisorientierte
Weiterbildungskurs basiert auf aktuellsten
Methoden und Erfahrungen und setzt die
Teilnehmenden in die Lage die Prozesse
von anspruchsvollen Planungs- und Bewirt-
schaftungsprojekte gesamtheitlich und ziel-
flhrend zu gestalten und zu leiten. Gleich-
zeitig werden sie sensibilisiert fiir Fragen

der Sozialkompetenz, der Betriebswirt-
schaft, des projektbegleitenden Facilityma-
nagements sowie der Markt- und Kunden-
orientierung.

Der Zertifikatslehrgang wird bereits seit
zweiundzwanzig Jahren mit grossem Erfolg
durchgefiihrt. Rund 30 kompetente Fach-
leute als Referentinnen stellen den aktu-
ellen Bezug zur Praxis und zum neusten
Stand des Wissens sicher. Aufgrund der in-
terdisziplindren Herkunft und breit gefa-
cherten Kompetenz der Kursteilnehmenden
ist der Erfahrungsaustausch eine zusétzli-
che Bereicherung und wichtiger Faktor flir
den persénlichen Lernerfolg.

Der Weiterbildungskurs mit 23 Kurs-
tagen findet vom 24. September 2021
bis am 1. Juli 2022 jeden zweiten Frei-
tag in Winterthur statt. Anmeldeschluss
ist der 20. August 2021.

WEITERE INFORMATIONEN:

www.zhaw.ch/archbau/weiterbildung
oder Eric Labhard | 044 790 33 11 |
eric.labhard@bluewin.ch

Ein Gebaude fiir die kommenden Generationen

Bild: arento.ch

Was verstehen wir unter einem Gebaude
fiir die kommende Generation? Gute
Frage, denn ein Wohnhaus muss heute
schon vieles kdnnen und in Zukunft
sogar noch mehr: So werden dkologi-
sche Kennzahlen wie die Graue Energie
(Energie zur Herstellung und Verarbei-
tung von Baustoffen), CO2-Speicher,
Treibhausgasemissionen von Baustof-
fen, Riickbau und Entsorgung immer
wichtiger werden. Das Mehrfamilien-
haus in Wetzikon ZH zeigt beispielhaft,
wie man auch kiinftigen Anforderungen
gerecht werden kann.

ARCHITEKTUR UND SONNE

Mit einer modernen und grossziigigen
Gestaltung gliedert sich das Mehrfamilien-
haus optimal in die Umgebung ein. Schaut
man etwas genauer hin, findet sich ein
autarkes Meisterstiick: Holz und Lehm
bilden die okologische Baugrundlage — die

IMMOBILIA/Mérz 2021

Solarstromanlage auf dem Dach und in
der Fassade produziert innerhalb eines
Jahres mehr Energie als im Alltag ben6tigt
wird. Die gespeicherte Sonnenenergie
reicht aus, um zu heizen, das Warmwas-
ser zu produzieren und deckt sogar den
Haushaltsstrom ab.

Das Mehrfamilienhaus bildet einen kom-
pakten eleganten Korper, siidseitig mit
Photovoltaik-Elementen, nordseitig mit
einer vorvergrauten Holzschalung. Grosse
Fensteréffnungen schaffen die Verbindung
zwischen Innen- und Aussenraum. Die
Balkone erstrecken sich (iber die gesamte
L&nge des Hauses. Sie beschatten im
Sommer, wéhrend die Sonne hoch steht die
grossen Fenster und schiitzen das Haus so
vor Uberhitzung. Im Winter und der Uber-
gangszeit, wenn die Sonne flacher einfallt,
kann deren Energie nicht nur technisch,
sondern ganz direkt genutzt werden.

GESUNDES RAUMKLIMA DANK HOLZ

UND LEHM

Die ausgewahlten Baustoffe sorgen flir
ein gesundes Wohnklima. Die Gebdude-
hiille besteht hauptséchlich aus Holz und
Recyclingddmmstoff (Zeitungspapier). Fiir
die Ausgestaltung im Innenbereich wurden
rund 25 Tonnen Lehm aufgezogen. Dank
der Verwendung dieser Baustoffe kann
der Feuchtigkeitshaushalt ideal reguliert
werden — was insbesondere in den
trockenen Wintermonaten im Zusammen-
spiel mit der CO2-gesteuerten Liiftung den
Wohnkomfort deutlich verbessert. Neben
dem Energiemanagement ist auch die
Regenwasseranlage zukunftsweisend.

Zur Splilung der WCs und fiir alle Aussen-
wasseranschliisse wird Regenwasser
verwendet, so dass wertvolles Frischwas-
ser eingespart werden kann.

UNABHANGIGKEIT DANK EIGENSTROM
Bisher konnte in diesem Mehrfamilienhaus
mehrheitlich auf gekauften Strom verzich-
tet werden. Durch einen Eigenverbrauchs-
manager konnen Geréte wie Waschma-
schine, Tumbler oder Abwaschmaschine
dann betrieben werden, wenn genligend
Sonnenenergie zur Verfligung steht.

Die Energie kann so besonders effizient
und sparsam eingesetzt werden. Das
Plusenergiehaus erzeugt im ersten Jahr

66 000 Kilowattstunden Strom, wahrend
von den Bewohnern 46 000 Kilowattsun-
den verbraucht wurden.

WOHNHAUS FUR DIE NACHSTE
GENERATION

Dieses Wohnhaus wurde bewusst fir die
ndchste Generation gebaut. Im Vergleich
zu konventionellen Bauten Uberzeugt diese
Bauweise langfristig — vor allem in 6ko-
nomischer Hinsicht: Tiefe Betriebskosten
dank der nachhaltigen Bauweise tberzeu-
gen ebenso wie die hohe Werterhaltung
aufgrund der zukunftsorientierten Bau-
weise. Ein Konzept, welches die Eigentii-
mer entspannt in die Zukunft blicken Iasst.

Die gepriiften Unternehmen des VGQ —
dem Schweizerischen Verband flir ge-
priifte Qualitatshauser aus Biel/Bienne
— realisieren Holzbau mit System in
bester Qualitat. Sie setzen Ihre Uber-
zeugung und Werte téglich von neuem
fur Ihre Kunden ein.

www.vgq.ch

WEITERE INFORMATIONEN

VGQ

Schweizerischer Verband
fiir gepriifte Qualitatshauser
Bahnhofplatz 1

CH-2502 Biel

Tel. +41 (0)32 327 20 07
Fax +41 (0)32 327 20 09
info@vggq.ch

VGQ

SCHWEIZERISCHER
VERBAND FUR
GEPRUFTE
QUALITATSHAUSER
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ABFALLBEHALTER & BANKE

__GTSM_Magglingen AG__
Parkmobiliar und Ordnung & Entsorgung
Grosséckerstrasse 27

8105 Regensdorf

Tel. 044 461 11 30

Fax. 044 461 1248

info@gtsm.ch

www.gtsm.ch

ABLAUFENTSTOPFUNG

24h 0848 852

Halte dein Rohr s¢

L -
...ich komme immer:

Kostenlose
Kontrolle

Abwasser
+ Liiftung

Rohrreinigung
Kanal-TV

Wartungsvertriige
Inliner-Rohrsanierung
Liftungsreinigung  rohrmax.ch

ABRECHNUNGSSYSTEME

KEYCOM

REMOTE HANASENENT SYSTEES TECHROLOGT

KeyCom AG
Neuenburgstrasse 7
CH-3238 Gals

Otto Mueller

Key Account Management
079326 19 04
otto.mueller@keycom.ch
info@keycom.ch
www.keycom.ch

BEWEISSICHERUNG

STEIGER

BAUCONTROL AG
Schadenmanagement sauinmissionsiiberwachung

Rissprotokolle St. Karlistrasse 12
Postfach 7856
Nivellements 6000 Luzern 7

Tel.041 249 93 93
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

Kostenanalysen

Erschiitterungs-
messungen Mitglied SIA / USIC

S

e

A—I

ELEKTROKONTROLLEN

Sicherheit steht an erster Stelle, wenn es um Strom geht. Die
regional organisierten Spezialisten der Certum Sicherheit AG
priifen Elekiroinstallationen und stellen die erforderlichen
Sicherheitsnachweise aus.

certum

Elekirokontrolle und Beratung

HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHMUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
und Winterthur, 24h-Service
Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis

Rennweg 3, Postfach 214, 8320 Fehraltorf
Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

HAUSTECHNIK / SANITAR

Liiber System GmbH

Korrosionsschutz fir Trinkwassersysteme
Weinfelderstrasse 113

CH-8580 Amriswil

Telefon +4171 910 08 44

info@luebersystem.ch
www.luebersystem.ch

IMMOBILIENMANAGEMENT

[]Ranaarca

Digital Property Management

ABACUS

Gold Partner

Der Spezialist firr die digitale
Immobilienbewirtschaftung:

Aandarta AG

Alte Winterthurerstrasse 14
CH-8304 Wallisellen

T +41 4320513 13

Talgut-Zentrum 5
CH-3063 lttigen
T +41 31 357 50 50

welcome@aandarta.ch
www.aandarta.ch

Axept Business Software AG
Kemptpark 12
8310 Kemptthal

Tel. +41 58 871 94 11

kontakt@axept.ch (‘. ‘2 EPT
aximmo.ch

BDO

ABACUS

Gold Partner

DIGITALE IiovATION
AUF HOHEM NIVEAU

Ihre Experten flir Abalmmo:

BDO AG
Schiffbaustrasse 2
8031 Ziirich
www.bdo.ch/abacus

Tel. 044 444 35 55
abacus@bdo.ch

IMMOBILIA/Mérz 2021
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IMMOBILIENSOFTWARE

LIEGENSCHAFTSVERWALTUNGEN
DOSSIERS UND ABLAUFE DIGITAL,
SICHER UND ZUGRIFF VON UBERALL

'

Canon (Schweiz) AG
Richtistrasse 9

8304 Walllisellen

076 313 41 64
im@canon.ch
www.canon.ch/immo

Canon

H—S

GARAIO REM
NAHER AN DER
IMMOBILIE

www.garaio-rem.ch

GARAIO AG
Tel. +41 58 310 70 00 - garaio-rem@garaio.ch

eAtenso

Erweitert Ihre Leistung.

eXtenso IT-Services AG
Schaffhauserstrasse 110
Postfach

CH-8152 Glattbrugg
Telefon 044 808 71 11
Telefax 044 808 71 10
Info@extenso.ch
www.extenso.ch

[nftzrDialog

Cetlizbergstrazse 43 - B053 Zirich

Tel +41 44 GBEET7 94
weny.interdialeg.ch

Email: info@interdialos.ch

IMMOMIGEH

Software, Website & Portal

Losung fiir Vermarktung,
Uberbauungen, Ferienwohnungen
und Ihr eigenes Netzwerk

info@immomigsa.ch E"EE
0840 079 089 et
www.immomigag.ch =]

MOR! LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR Informatik AG
Rotbuchstrasse 44

8037 Ziirich

Tel. 044 360 85 85

Fax 044 360 85 84
www.mor.ch, info@mor.ch

Quorum

Software

Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel.: 058 218 00 52
www.quorumsoftware.ch
info@quorumsoftware.ch

Software fiir die
Immobilienbewirtschaftung
ImmoTop2, Rimo R5

W&W Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39
CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 044 762 23 23
info@wwimmo.ch
www.wwimmo.ch

OLTANKANZEIGE

Marag Flow & Gastech AG
Rauchacherweg 3
4132 Muttenz

www.oeltankanzeige.ch
info@marag.ch

ROHRSANIERUNGEN

LT}

LT Experten AG
Rohrinnensanierung
Firststrasse 25
8835 Feusisherg
info@LT-experten.ch
www.LT-experten.ch
Tel. 044 787 51 51
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SCHIMMELPILZBEKAMPFUNG

/entfeuchten /heizen

KRLUGER

/ kiihlen

/sanieren

Kriger + Co. AG

Wir optimieren Ihr Klima.

9113 Degersheim / T 0848370370
info@krueger.ch / krueger.ch

SCHADLINGSBEKAMPFUNG

R

SPIELPLATZGERATE

WASSERSCHADENSANIERUNG
BAUTROCKNUNG

'TR©CKAG

WANN'S UMS TROCKNE GAHT

www.trockag.ch

— Wasserschaden-Sanierungen
— Bauaustrocknung

RATEX AG - g 5 — Zerstorungsfreie Leckortung

Schane Spielplatze /entieuchten [ /heizen. | A (0)43 322 40 00

Mit Sicherheit gut beraten.
XA Neuanlagen- Sanierungen. . 5600 Lenzburg  +41 (062 777 04 04
8045 Ziirich Sicherheitsberatungen. KRLOGER 7000 Chur +41(0)81 353 11 66
2ah-Pikett: 044 241 33 33 HINNEN Spielplatzgeréite AG 6048 Horw +41(0)413407070
: T 041672 91 11 - bimbo.ch & . 4132 Muttenz ~ +41 (0)61 461 16 00
v ratex.ch /Xibien VAl | | 4800 Zofingen  +41 (0)62 285 90 95

info@ratex.ch

professionelle Schédlingsbekémpfung
— Ameisen

1
— Silberfischchen i
— Schaben * -
— Motten ‘ﬂ’ _*.
— Nager - e
— Wespen i
Spinnen #.
" Und vieles mehr ... - * -

Floraweg 6

8810 Horgen

T: 044 725 36 36
o H:07972536 36

’? www.plagex.ch
info@plagex.ch

“# Unser Grundsatz ¥
So wenig wie maglich #_

aber so viel wie notig

’

__GTSM_Magglingen AG__

24H-Notservice 0848 76 25 24

Planung und Installation fiir Spiel & Sport T + Trockag AG
Grossackerstrasse 27 K_"-,'ge" ) CO. AG Silbernstrasse 10
8105 Regensdorf Wir optimieren Ihr Klima. 8953 Dietikon

Tel. 044 461 11 30
Fax. 044 461 12 48
info@gtsm.ch
www.gtsm.ch

9113 Degersheim / T 0848370 370
info@krueger.ch / krueger.ch

Tel +41 (0)43 322 40 00
Fax +41 (0)43 322 40 09
info@trockag.ch
www.trockag.ch
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ADRESSEN & TERMINE
ORGANE UND MITGLIEDERORGANISATIONEN

PRASIDIUM UND
GESCHAFTSLEITUNG
SVIT SCHWEIZ

Préasident: Andreas Ingold,

Livit AG, Altstetterstr. 124, 8048 Zirich,
andreas.ingold@livit.ch
Vizeprésident, Vertretung Deutsch-
schweiz & Ressort Branchen-
entwicklung: Michel Molinari,

Helvetia Versicherungen, Steinengraben 41,
4002 Basel, michel.molinari@helvetia.ch
Vizeprésident, Vertretung lateinische
Schweiz & Ressort Bildung:
Jean-Jacques Morard, de Rham SA,
Av. Mon-Repos 14, 1005 Lausanne,
jean-jacques.morard@derham.ch
Ressort Recht & Politik:

Andreas Durr, Battegay Diirr AG,
Heuberg 7, 4001 Basel,
andreas.duerr@bdlegal.ch

Ressort Finanzen:

Peter Weber, Buchhaltungs AG,
Gotthardstrasse 55, 8800 Thalwil,
peter.weber@buchhaltungs-ag.ch

CEO SVIT Schweiz:

Marcel Hug, SVIT Schweiz, Puls 5,
Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich
marcel.hug@svit.ch

Stv. CEO SVIT Schweiz:

Ivo Cathomen, SVIT Schweiz, Puls 5,
Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich
ivo.cathomen@svit.ch

SCHIEDSGERICHT DER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT
Sekretariat: Heuberg 7, Postfach 2032,
4001 Basel, T 061 225 03 03,
info@svit-schiedsgericht.ch
www.svit-schiedsgericht.ch

SVIT-STANDESGERICHT
Sekretariat: SVIT Schweiz,
Giessereistrasse 18, 8005 Zlirich,

T 044 434 78 88, info@svit.ch

REGIONALE
SVIT-MITGLIEDER-
ORGANISATIONEN

SVIT AARGAU

Sekretariat: Claudia Frehner
Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau,

T 062 836 20 82, info@svit-aargau.ch

SVIT BEIDER BASEL
Sekretariat: Tanja Molinari, Aeschenvor-
stadt 55, 4051 Basel,

T 061 283 24 80, svit-basel@svit.ch

SVIT BERN

Sekretariat: SVIT Bern,
Murtenstrasse 18, Postfach,

3203 Mihleberg-Bern

T 031 378 55 00, svit-hern@svit.ch
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SVIT GRAUBUNDEN
Sekretariat: Hans-Jorg Berger,
Berger Immobilien Treuhand AG,
Bahnhofstrasse 8, Postfach 100,
7001 Chur, T 081 257 00 05,
svit-graubuenden@svit.ch

SVIT OSTSCHWEIZ
Sekretariat: Claudia Eberhart,
Haldenstrasse 6, 9200 Gossau

T 071 380 02 20, svit-ostschweiz@svit.ch
Drucksachenversand: Urs Kramer,
Kramer Immobilien Management GmbH

T 071 677 95 45, info@kramer-immo.ch

SVIT ROMANDIE
Sekretariat: Avenue Rumine 13,
1005 Lausanne, T 021 331 20 95
info@svit-romandie.ch

SVIT SOLOTHURN
Sekretariat: Nicole Lerch, Olcona Verwal-
tungs AG, Ringstrasse 30, 4600 Olten,

T 062 205 20 70, kontakt@olcona.ch

SVIT TICINO

Sekretariat: Laura Panzeri Cometta,

Corso San Gottardo 89, 6830 Chiasso
T 091 921 10 73, svit-ticino@svit.ch

SVIT ZENTRALSCHWEIZ
Geschéftsstelle:

Nicole Kirch, Kasernenplatz 1,

6003 Luzern, T 041 508 20 18,
nicole.kirch@svit.ch

Rechtsauskunft fiir Mitglieder:
Kummer Engelberger, Luzern

T 041229 30 30,
info@kummer-engelberger.ch

SVIT ZURICH
Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,
8050 Ziirich, T 044 200 37 80,
svit-zuerich@svit.ch
Rechtsauskunft fiir Mitglieder:
rechtsauskunft-svitzuerich.ch

SVIT-FACHKAMMERN

BEWERTUNGSEXPERTEN-
KAMMER SVIT

Sekretariat:

Brunaustrasse 39, 8002 Ziirich

T 044 521 02 06, info@bek.ch
www.bewertungsexperte.ch

FACHKAMMER STWE SVIT
Sekretariat:

Brunaustrasse 39, 8002 Ziirich

T 044 521 02 05, info@fkstwe.ch
www.fkstwe.ch

KAMMER UNABHANGIGER
BAUHERRENBERATER KUB
Sekretariat:

Brunaustrasse 39, 8002 Ziirich

T 044 521 02 07, info@kub.ch
www.kub.ch

SCHWEIZERISCHE
MAKLERKAMMER SMK
Sekretariat:

Brunaustrasse 39, 8002 Zrich,

T 044 521 02 08, welcome@smk.ch
www.smk.ch

SVIT FM SCHWEIZ
Sekretariat:

Brunaustrasse 39, 8002 Ziirich

T 044 521 02 04, info@kammer-fm.ch

www.kammer-fm.ch

TERMINE

A
SVIT

SCHWEIZ

SVIT Schweiz

Giessereistrasse 18, 8005 Zirich
T 044 434 78 88

Fax 044 434 78 99

www.svit.ch

SVIT SCHWEIZ

SVIT DELEGIERTEN-

SVIT CAMPUS

VERSAMMLUNG 13./14.09.21  Flueli-Ranft
17.06.21 Luzern
SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN
Aufgrund der Covid-Pandemie wur- BEWERTUNGS-
den zahlreiche Anldsse abgesagt EXPERTEN-KAMMER
oder verschoben. Bitte konsultieren ~ 16.03.21 Real Estate
Sie die Webseite der betreffenden Symposium
SVIT-Mitgliederorganisation. 21.04.21 Fachseminar
18.06.21 Swiss Valuation
SVIT AARGAU Congress
22.04.21 Frihstiick 26.08.21 Fachseminar
26.05.21 Golfturnier 14.09.21 Fachseminar
30.09.21 Generalversammlung
11.11.21 Fruhstiick FACHKAMMER
STOCKWERKEIGENTUM
SVIT BASEL 16.03.21 Real Estate
17.05.21 Generalversammlung Symposium
03.12.21 SVIT Niggi Naggi 22.04.21 Generalversammiung
SVIT BERN 27.10.21 Herbstanlass
08.09.21 Generalversammlung BAUHERRENBERATER
Ve Vs 16.03.21 Real Estate
SVIT GRAUBUNDEN Symposium .
17.05.21 Generalversammiung ~ 04-05.21 68. Lunchgesprach
20.05.21 Generalversammlung
SVIT ROMANDIE 06.07.21 69. Lunchgesprach
06.05.21 Assemblée générale 07.09.21 KUB Focus
SVIT ZENTRALSCHWEIZ 09.11.21 70. Lunchgesprach
07.05.21 Generalversammlung SCHWEIZERISCHE
SVIT ZURICH MAKLERKAMMER
16.03.21 Real Estate
22.04.21 Generalversammlung S )
- ymposium
— schriftliche Durch-
S 19.10.21 Generalversam_mlung
19.10.21 Maklerconvention
SVIT FM SCHWEIZ
16.03.21 Real Estate
Symposium
01.06.21 FM Day, Bocken
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Der Zeichner arbeitet
seit vielen Jahren als
freischaffender
Cartoonist und zeich-
net fiir zahlreiche
Zeitschriften, Zeitun-
genund Unternehmen
in Deutschland, Oster-
reich und der Schweiz.
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lhr Immobilientraum?

3% -4 % Zi. Terrassenwohnungen

8955 Qetwil a.d.L, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42
Preis ab CHF 1'351°000.-, Bezug ab Herbst 2022
www.erlenkdnig.ch

1 % Zimmer Mietwohnung

8708 Mannedorf, Rolf Flacher Tel. 052 338 07 09
Miete 1'400.- p/Mt., NK 140.-, Bezug nach Vereinb.
www.loft-neugut.ch

3 % - 5% Zi. Eigentumswohnungen

8457 Humlikon, Rolf Flacher Tel. 052 338 07 09
Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

5% Zi. Eigentumswohnung

8332 Rumlikon, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42
Preis CHF 996'000.-, Bezug ab Winter 2021/22
www.grueens-doerfli.ch

5% Zi. Doppel-Einfamilienhaus

8332 Rumlikon, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42
Preis CHF 1291°000.-, Bezug ab Winter 2021/22
www.grueens-doerfli.ch

7 ¥ Zi. Doppel-Einfamilienhauser

8913 Ottenbach, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42
Preis ab CHF 1'521°000.-, Bezug ab Winter 2021/22
www.nidolino-ottenbach.ch

3% und 4 % Zi. Eigentumswohnungen

8136 Thalwil-Gattikon, Aline Zorrilla Tel. 044 316 13 21
Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

5% Zi. Eigentumswohnung

8484 Weisslingen, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42
Preis ab CHF 1'377°000.-, Bezug ab Frihling 2021
www.paradislig.ch

3% -5% Zi. Wohnungen, 4 % - 6 % Zi. DEFH
8127 Aesch-Maur, Aline Zorrilla Tel. 044 316 13 21
Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
wwww.chridlerpark.ch

7 % Zi. Einfamilienhduser inkl. Parkierung

0 Mgt € Blac g ]
orry, es sind leider alle Einheiten reserviert !

s au Ul 1 UZ0 VUL ZZg1. Parkierung, beZug aul Anrage

www.calmacasa.ch

3 % Zi. Terrassenwohnung

8615 Wermatswil, Aline Zorrilla Tel. 044 316 13 21
Preis CHF 1101°000.-, Bezug Frihling 2022
www.leuberg.ch

2 Y% - 4" Zi. Eigentumswohnungen

8610 Uster, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42
Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

Alle Objekte im Uberblick:
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

Lerchepantnen| TOUULD K

Zircherstrasse 124 Postfach 322
GENERALUNTERNEHMUNG AG 8406 Winterthur

LerchPartner.E3 rteiefon 052/ 235 80 00

3% und 4 % Zi. Eigentumswohnungen

Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.soley-birchwil.ch

3% - 5% Zi. Eigentumswohnungen

www.glattwies.ch

5% Zi. Eigentumswohnung

Sorry, es sind leider alle Wohnungen reserviert |
TICio 1 U0 VUV, DEZUY db FIUTINY ZUZ
www.luckenholz.ch

3% und 4 % Zi. Eigentumswohnungen
8308 llinau, Paul Spani Tel. 052 338 07 09
Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

3 % Zi. Eigentumswohnung

www.birch-seuzach.ch

3% - 5% Zi. Eigentumswohnungen

Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

3% - 5% Zi. Eigentumswohnungen

Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.lerchpartner.ch/Immobilientraum/

4 % Zi. Terrassenwohnung

www.sparrenberg.ch

4% Zi. Eigentumswohnungen

www.ammuelibach.ch

2 % -4 % Zi. Eigentumswohnungen

Preis auf Anfrage, Bezug auf Anfrage
www.solevista.ch

. verwirklicht werden konnen?
Melden Sie sich bei unserem Chef ﬁ

Wir nehmen an den folgenden
Immobilienmessen teil:

EIGENHEIM Eigenheimmesse Schweiz in Ziirich

MESSE N G
SCHWEIZ 9. - 12. Sept. 2021, Messe Zirich, Halle 5

SVIT Immobilien-Messe in Ziirich
1. - 3. Oktober 2021, Lake Side Ziirich

8152 Glattbrugg, Aline Zorrilla Tel. 044 316 13 21
Preis ab CHF 1'341°000.-, Bezug ab Herbst 2022

8472 Seuzach, Paul Spani Tel. 052 338 07 09
Preis ab CHF 891'000.-, Bezug auf Anfrage

8493 Saland, Rolf Flacher Tel. 052 338 07 09
Preis ab CHF 673'400.-, Bezug nach Vereinbarung

Stand Januar 2021

8309 Birchwil, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42

)9

8545 Rickenbach/ZH, Rolf Flacher Tel. 052 338 07 09

8404 Stadel/Winterthur, Rolf Flacher Tel. 052 338 07 09

8103 Unterengstringen, L. Garcia Navarro Tel. 044 316 13 42

Preis CHF 1'859'000.-, Bezug ab Frihling 2021

8615 Wermatswil, Aline Zorrilla Tel. 044 316 13 21

Haben Sie ein Grundstiick auf dem Immobilientraume

ulrich.koller@lerchpartner.ch oder per Telefon 052 235 80 00.



Der digitale Partner flr

Vermarktungsstarke

v Bekanntheit steigern
v Reichweite erh6hen
v Leads generieren

v Effizienz steigern

Wo konnen wir Sie unterstutzen?

Melden Sie sich jetzt, gerne beraten
wir Sie individuell
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