IMMOBILIENWIRTSCHAFT
SINUS-MILIEUS

WER SIND DIE
WOHNUNGS-
NACHFRAGER?

Quelle: «Sinus-Milieus Wohn- und Lebenswelten Schweiz»
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) SINUS-MILIEUS

Das Sinus-Modell hat zum Ziel, Men-
schen mit dhnlichen Lebensauffassungen
und Lebensweisen sowie einer dhnlichen
sozialen Lage in Gruppen zusammenzu-
fassen. Fiir die Schweiz identifiziert das
Modell zehn Gruppen bzw. Milieus mit
dhnlichen Befindlichkeiten, sowohl was
ihre Werte und Einstellungen als auch
ihre soziale Lage betrifft. Die Publika-
tion «Sinus-Milieus Wohn- und Lebens-
welten Schweiz» basiert auf einer mehr-
jahrigen intensiven Auseinandersetzung
einer Expertengruppe aus der Immobi-
lienwirtschaft mit diesen Milieus im Hin-
blick auf die Wohn- und Lebenswelt der
Schweizer Bevolkerung. Das Werk gibt
u. a. Auskunft zu Wohnsituation, Wohn-
stil, Wohnbediirfnissen und Immobilien-
Suche und kann unter www.wohnlebens-
welten.ch bestellt werden. Erginzend
zum gedruckten Werk erhalten die Bestel-
ler Zugang zum Online-Tool «Milieu Ana-
lyzer» fiir die Analyse von Personengrup-
pen, Projekten oder Standorten.
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ZIELGRUPPENANALYSE

Der «Milieu Analyzer» basiert auf ei-
ner Anwendung, die eine grosse Anzahl
von Informationen zu Personengruppen,
Projekten oder Standorten auf ihre Uber-
einstimmung mit den zehn Sinus-Milieus
prift und die passenden Milieus ermit-
telt. Der «Milieu Analyzer» erlaubt bei-
spielsweise die Beantwortung folgender
Fragen: «Welche Zielgruppen mochte ich
ansprechen?», «Welche Milieus passen zu
meinem Immobilienprojekt?» oder «Wel-
che Milieus passen zur Lage meines Pro-
jekts?». Wie wichtig eine solche Zielgrup-
penanalyse heute ist, muss angesichts der
weiter ansteigenden Wohnungsleerstan-
de nicht weiter erldautert werden.

NACHFRAGER-MILIEUS

Technisch bedarf es dagegen einer ge-
wissen Erlauterung, vor allem im Hin-
blick auf die Milieu-Ermittlung bei den
Wohnungsnachfragern: Eines der wich-
tigen Kriterien eines Immobilienprojekts
ist der Preis. Kostet eine 4-Zimmer-Miet-

Der SVIT Schweiz und acasa Immo-
bilien-Marketing haben diesen Herbst
die «Sinus-Milieus Wohn- und Lebens-
welten Schweiz» auf den Markt ge-
bracht. In Kirze kbnnen auch die
Wohnungsnachfrager auf inre Zuge-
horigkeit zu den Sinus-Milieus
analysiert werden. TexT—-bIETER MARMET*

wohnung beispielsweise 2400 CHF pro
Monat, «passen» die Mittelschicht-Mili-
eus («Digitale Kosmopoliten», «Adaptiv-
Pragmatische», «Bilirgerliche Mitte» und
«Gehoben-Biirgerliche») weit besser zum
Projekt als die anderen Milieus (Abbil-
dung 1). Nachfrager, die in ihrem Suchabo
eine4-Zimmer-Wohnung suchenund eine
Preisobergrenze von 2400 CHF angeben,
gehodren mit einiger Wahrscheinlichkeit
zu ebendiesen Milieus. Vergleicht man
nun alle Angaben aus den Suchabos (Ort,
Nutzung, Zimmerzahl, Wohnflachen,
Preis) mit den Charakteristika der einzel-
nen Milieus, erhélt man eine gute Vorstel-
lung davon, zu welchen Milieus die Woh-
nungsnachfrager tatsidchlich gehoren.

UBERRASCHENDE
ERKENNTNISSE

Entsprechende Analysen wird Real-
match360 kiinftig seinen Kunden zusétz-
lich zu den bisherigen Angaben zu den
Wohnungsnachfragern zur Verfiigung
stellen. Erste Auswertungen zeigen so-
wohl Resultate, die man erwarten wiir-
de, als auch eher Unerwartetes. So weist
etwa der Vergleich der Nachfragergrup-
penin Schlieren mit den Wohnungsnach-
fragern im der gesamten Schweiz erwar-
tungsgemaiss eine Untervertretung der
Milieus der «Arrivierten», «Postmateriel-
len» und «Performern» sowie eine Uber-
vertretung der Milieus der «Konsum-
orientierten Basis» und «Geniligsamen
Traditionellen» aus (Abbildung 2). Ver-
gleicht man die Milieus der Nachfrager
aber mit den Milieus der bereits ansas-
sigen Bevolkerung, wird ersichtlich, dass
die potenziellen Neuzuziiger typischer-
weise liber eine hohere Ausbildung und
hoéhere Einkommen verfligen als die an-
sdssige Bevolkerung. So sind die Milieus
der «Adaptiv-Pragmatischen» und der
«Digitalen Kosmopoliten» bei den Woh-
nungsnachfragern deutlich tbervertre-
ten, die Milieus der «kKonsumorientierten
Basis» und der «Gentigsamen Traditio-
nellen» dagegen klar untervertreten.

AUSBLICK

Die Digitalisierung der Immobilien-
welt schreitet voran - und damit auch
die Moglichkeiten der Datenanalyse. Die
«Sinus-Milieus Wohn- und Lebenswel-
ten Schweiz» sind ein weiteres wichtiges
Element auf dem Weg, die Planung und
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Entwicklung - undnatiirlich auch die Ver-
marktung und Bewirtschaftung — von Im-
mobilienprojekten zu vereinfachenund zu
verbessern. Eine genaue Zielgruppenana-
lyse wird kiinftig genauso zu einer profes-
sionellen Due Diligence gehéren wie die

ANZEIGE

Analyse von Angebot und Nachfrage. Die
Moglichkeit, die Wohnungsnachfrager
den Sinus-Milieus zuzuordnen, bietet Re-
almatch360 seinen Kunden ab dem néchs-
ten Release, der im 1. Quartal 2021 aufge-
schaltet wird. [

EIN AUFZUG SETZT
NEUE MASSSTABE

*DIETER MARMET

Der Autor ist Mitglied des Advisory
Boards von Realmatch360, das Pro-
jektentwickler, Investoren, Bewirt-
schafter, Makler, Berater und Be-
werter mit aktuellen Informationen
zur Immobiliennachfrage beliefert.
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